BrEOIUOY

A e By B

Ortliches Raumordnungskonzept %O(\O
’ - I v/
Freiraumschutz “l. 2l 7 ( HW ) ls 2
Landwirtschaftliche Freihalteflachen " p y
§272h  FL . landwirtschaftiiche Freihalteflachen A7 r <
FL1... landwirtschaftliche Freihalteflachen: (nicht mehr fortgeschriebene baul. Enwicklungsflachen der 1.FS) + + 7
: s 2 YNy Y [
Landschaftlich wertvolle Flachen o+ <\ |+ p | |
§27(2)]  ausgepragte Kultur- und Erholungslandschaft + - 1 7 \HWG 7 L
FA...Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft © VAR /S B
FA1...empfohlene Entwicklung von Gehdlzen als Sichtschutz und Verbesserung des Landschaftsbildes (entlang der B169) + . > N ——
- §27(2)) C')kologisch wertvolle Flachen + 7 12 .
FO ... Gehdlzstrukturen, Streuobstwiesen, Obstanger, © 7
FO1... empfohlene Entwicklung von (bachbegleitenden Uferbegleit-) Gehélzen, zur Férderung der Biotopverbundfunktion —_
o i
+
sonstige Freihalteflachen . +
§31(1)a FS...Gewasser, Wege, udgl... . v 7 ~ .
FS1....landw. Nutzung, langerfristiger Vorbehalt fir Erweiterung Zillertalbier © A ." + A
FS2...mégliche Trassen Zillertalbahn, Uberlaufbecken auf Gst. .395 . > ( /4
FS3...bestehender Reitplatz / "
FS4...Rickwidmungsflache beim Regionalmuseum (Gemeindebesitz), mogl. Tauschflache fiir G04 ) P{ o
FS5.. Alternative zu W11 bei geregelter ErschlieBungsmdglichkeit A HWR , + .
FS6...bestehender Parkplatz und Reitplatz +
FS7...landw. Nutzung, temporére Veranstaltungen : k A
+
Siedlungsentwicklung und bauliche Entwicklung abseits des Siedlungsraums
<
Siedlungsentwicklungsflache, als Bauland oder baulandéhnlich gewidmet 5
und bereits Uberwiegend bebaut ;
Siedlungsentwicklungsflache, als Bauland oder baulandéhnlich gewidmet
und Uberwiegend unbebaut HoF| ¥ y
+| + +
Siedlungsentwicklungsflache, nicht als Bauland oder baulandahnlich gewidmet, dzt. Freiland 4 + * o ri A 5 -
+ + r 4 /
+ +| +
§31(1)i  von baulicher Nutzung freizuhaltende Flache innerhalb des Siedlungsbereichs .| % 4
+ fhwg) €
+ v AJ
§31(1)i  keine zukinftige bauliche Entwicklung - Riickwidmungsflache . * Am4e 7
R1...Riickwidmung Sonderflache Bauhof ¥ 7l 7/
+ NV * '/
+| 7/
§31(1)d,i  Vorwiegend Wohnnutzung + ., <
y: <
/ |+ 9%
§31(1)e,i Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung */ M Y
7Y,
AVE
§31(1)e,i Vorwiegend touristische Nutzung : A
a v
HWR
§31(1)e,i Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung °le
°
o
§31(1)e,i Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung HWR /
N\ § 31b (1)Gebiet mit Bebauungsplanpflicht /
([ Bebauungsplanpflicht auch /
\&_/ ab 800m? GrundstlicksgroRe
§31(1)e,i Vorwiegend zentrumstypische Nutzung ab Dichte 2 I
§31(1)  Vorwiegend Sondernutzung Zeitzonen: i
e, ilm mit erheblichen baulichen Anlagen L i
Zeitzone Z1: l
Bereits als Bauland bzw. als Sonder- oder Vorbehaltsflachen > M
o o s X gewidmete Bereiche, kleinere Arrondierungen die im Verordnungsplan 9
'n ™1 §31(1)d, Siedlungsgrenze (rdumliche Entwicklung) als bauliche Entwicklungsbereiche ausgewieser] g L
| ISE— X werden. ¢
/70 "\ Zeitzone Z0: (im derzeitigen Freiland) |
L Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen, die b -
" e §21g(1)d, Grenzen unterschiedlicher Festlegungen der Bebauung .v- in den Zéhlererléuterungeg ?estgelegtwerden. gung N
°
o \
-1 e \
Baudicht . '
. audichten: °
Infrastrukturentwicklung .
oo
Baudichtestufe 0: oo \
. . keine Dichtefestlegung (z.B. fir Sondernutzungen LdLd *
@01 §31(1)]  Verkehrsweg - erforderlicher Neubau oder Ausbau gung { gen) °
. . Baudichtestufe 1: *
VK1...verbreiterung G ghstelg uberwiegend offene Bauweise; geringe Baudichte;
VK2...Durchfahrtsmdglichkeit erhalten BMD M 1.30: BMD H 1.80 ® *
VK3...Projektentwurf Zell-Stid-Begleitweg o ’ ® *
NFD H 0,4 o -
OGH?2 o +
BP H 800m* ° *
Bei Uberschreitung einer der Werte ist ein Bebauungsplan zu erlassen ) (@ ©
o
1
Baudichtestufe 2: \[® * W
Uberwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise; ° o | /
mittlere Baudichte; es ist zwingend ein Bebauungsplan zu erlassen. ‘\: D SRR s s sy i i e | /
3 % + + + + + + + I
Baudichtestufe 3: :‘ \. oy or S’fOCHerf'@d' * ‘\
Bauweise: (iberwiegend geschlossene bzw. besondere Bauweise und \ U |
hohe Baudichte, A ., . s s s s | l
Besondere Regelungen gelten hinsichtlich der einzuhaltenden \ % \ + o+ o+ | lf
Grenzabstande und der hohen Baudichte, es ist zwingend ein ! A0y |
Bebauungsplan zu erlassen. p * * ° + :
]
) d X \ N Ny 4 d
) @ | +| B |4 Zle | i/
Xy S| + | y |
. VGl 10 b L2 W87 / /
) \1- + + ./‘g; + /
) \ )*%( ¥ ‘e /
> ~ZE3I 1 JS4N 4 / | J
» fHLE L oo oiklerhof ; / f
» It . < /
" + o+ N H | % * - i /
+ LI 3
| + & ,i-ll + 4 : =~ - \ AUfeld + I+ /
HWG A . —]_+ I
fl | A g ol /
o
! d + |+
" T 4 / |
Uberdrtliche Planungen des Landes kil =L
Uberortlicher Freiraumschutz M e b ,
! + +
jf[@,fﬁj Landwirtschaftlich wertvolle Flache - Landwirtschaftliche Vorsorgeflache < n A o J* /
+ o+ + o+ 4 3 . / /
KRR (§7 (2) a 1. TROG 2022) . ' osengartenweg N = BN
Regionalprogramm LGBI.Nr 26/2024 0 4 T |
+ + + + ’
. . v ‘3 + o+ o+ k I
Festlegungen fir Raumordnungsprogramme und Einkaufszentren © ele S S
:: ‘oo e w o+ o+ o+ ,"‘ |
1B ER + O+ o+ o+ )
ke) Kernzone (§ 8 (3) TROG 2022) p ., T I+
Tir.LGBL-27.11.2025- Nr 80/2025 s o) ole L 4, /
| ad e 4 (] + + + + + I
: f Q) [ + O+ o+ o+ o+ o+ r +
Bestandsaufnahme (e I QO + +  +Stockler I |
o C + o+ o+ o+ O+ o+ |
o . Denkmal- und Ortsbild- und Landschaftsschutz ° [0} o e.e. 0. e * [\
Territoriale Gliederung o E Lo L, VAN
Kata ! Denkmalschutz (Quelle: BDA-Denkmalschutzverzeichnis 2023) R® = o+ o+ o+ 4 N
stralgemeindegrenze (o | O N
- Denkmalgeschiitztes Objekt (§ 1 DMSG) e 4 .: T . \\

: 1 Bezirksgericht O P, ° Y
Verkehrsinfrastruktur 2 Katsardonkmal S P ole y
Ortliches Straennetz 3 Alte Schule : :: °

4 Friedhof und Alte Totenkapelle E S o 4
Vo Gemeindestrae (§ 13 Tiroler StraRBengesetz) 5 Kriegerdenkmal 6 e lo «
Offentliche Interessentenstrale (§ 16 Tiroler StraRengesetz) 6 Widum 1 ol
Offentliche PrivatstraRe (§ 34 Tiroler Straengesetz) 7 Kath. Pfarrkirche St. Veit o lo * P
@ Einrichtung fiir den ruhenden Verkehr (Parkplatz, Park & Rideplatz, 8 Zeller Eisenbahnbriicke . g
Bus- und LKW-Parkplatz, Parkraumbewirtschaftung 0.8.) HWR + o+ o+ o+ +
P1 bis P7...Parkraumbewirtschaft , ] + I N
PO1 Eis PO7 arKLarZu[r)T;;;v(;an orne M Arch@ologische Fundzone i Rosengoﬁen L T T T
® Stand: 14.07.2022, Angabe Gemeinde :’: + + O+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+
Radwanderweg Zillertal N dle L
m Bodendenkmale AG Archéologisches Grabungsgebiet ole N L L L Lt
1 " . k + + + + + + + + + +
Uberértliches Strallennetz ¢lo
77777 oe ‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘
RN .. . 1
g Landesstralle - L (Anlage 1 Tiroler StraRBengesetz) ol /. © e e © ¢ 0 o © o
__DSTRL300 mit Hinweis auf Schutzbereich (§ 49 Tiroler StraBengesetz) Gebaudenutzung/HausﬂaChen blo o . * . * . * . * . * . * . * o/ A
_ |_|_—| Freizeitwohnsitznutzung ;.'. : HO|nzenberg p + L A A // o)
i °
LOSTRE 169 LandesstraRe - B (Anlage 2 Tiroler StraRengesetz) ‘ Hausfldch bio o ° * /A PR A 6
- mit Hinweis auf Schutzbereich (§ 49 Tiroler StraRengesetz) austiachen ijo (o ° + o+ + 7 Ne)
77777 Sle
ﬂ leer oder tiberwiegend leer stehend n - ROmeerg . . L LT L, g
+ + + + + + +
Nebenbahn (§ 4 EisbG) Nutzungsbeschréankungen ﬁ v N o€ /.00 ¢ @ 0,20 0N &=
mit Hinweis auf Bauverbotsbereich (§ 42 EisbG) - 12m oo e ° y
und Feuerbereich (§ 43a EisbG) - 50m Naturgefahren ® I iToIgosse - ¢ ¥ * ¥ * ¥ * ¥ * ¥ * ¥ * ¥ * ¥ * ¥ * ¥ *
—_ - = - (Daten: Zillertaler Verkehrsbetriebe vom 07.04.2021: Geleisachse) Gefahrenzonenplanung (Forstgesetz) e | L T T S
T T (Download: 03.02.2023: Datenstand 1. tiris: 21.08.2003) Lol / 8 A
Offentlicher Regional- und Nahverkehr et . : i o I . ¢+ + o+ o+ +
+ + + + + +
@ Haltestelle E:] Grenze des Raumrelevanten Bereiches : 7| ) * \ * ) * ) * ) * ) * ) * . * . * ) *
o Haltestelle - Bahnhof D]]_@J]]:I Gelbe Gefahrenzone - Wildbach Rathdusl /-/-o-‘-i-‘-i-‘-0-‘-o-‘0‘0‘0‘-&‘-&‘-&‘-&‘0‘-&‘-&‘-&‘-&‘ ‘-o-‘ ‘-o-‘-o‘-o.‘ ‘..‘..‘ ‘..‘..‘. ..‘
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur | / L e 2 | R o+
!E_Ter?_l?ve_r_s_orgungsanlagen (Download 03.02.2023) Rote Gefahrenzone - Wildbach : | A A R A R AU S S AU R UL B oA, Lt Lt
/PG Ty Hochspannungsleitung mit Hinweis auf Schutzbereich (30m), ° I H ,‘,‘,*,‘,‘,',',‘,',',‘,',*,‘ ot ',' ‘,',*,‘,‘,*, ,‘ ','
p v (§ 4 TEG, § 2 Starkstromwegegesetz 1968 od. § 43 EisbG) 5 Hinweisereich ' : L L L Lt L L, , Binbadm ™ L T TGl -
und Achtungsbereich (45m; APG-Leitungen) rauner Hinweisbereic ° W+ + + & & & & 4 4 & & & o+ o+ o+ o+ o+ + + o+ o+ o+ o+ o+ 1|+
- e e Stand: 29.1.2023, 01.07.2022 \ S O 9 o o © o o e e v o O vt ot =
. \ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + o+
£ Twae 4 Mittelspannungsleitungen mit Hinweis auf Schutzbereich ormbichlbach . + rF L L R B + orF + F ¥
25KV (§ 4 TEG od. § 2 Starkstromwegegesetz 1968) Gefahrenzonenplanung (Wasserrechtsgesetz) i ] ot ot S oot *oro+ s
—_— — — P H + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
o Elektrisches Erdkabel (Download:03.02.2023, Datenstand It. tiris: 03.10.2014) : | P N S S e N N A
Twag __ (§ 4 TEG od. § 2 Starkstromwegegesetz 1968) ° | ©© S L T L L R N Y A
BKV-E Schutzbereich nicht dargestellt! ° H r _* R *or ot s /‘ *
Stand: 29.1.2023, 01.07.2022 Uberflutungsflache 30-jahrliches Hochwasser : I £+ o+ o+ ‘* ‘* ‘* ‘* . + N ‘*
@ Umspann-, Trafostation Lo i Q ! + o+ *
(§ 4 TEG od. § 2 Starkstromwegegesetz 1968) Bemessungsereignis: 100jahriges Hochwasser lo I e / +
Stand: 29.1.2023 (§ 55k WRG 1959) o of : 8\ /
Transportleitungen (Download 09.03.2021) ; : | / X
. Uberflutungsflache 300-jahrliches Hochwasser o / %
= TIoAs _ Gasleitung mit Hinweis auf Sicherheitsbereich (§ 7 GWG 2011) oder Extremereignis (Restrisikogebiet) ble : 1 /
GAS Sicherheitsbereich nicht dargestellt! 10 /
- Stand: 29.1.2023 ° v
Gelbe Gefahrenzone - Hochwasser ° /
® + + + + + + + + + + + + + + + .
Wasserver- und Entsorgung § ® L Friedrachhof /] @1
Rote Gefahrenzone - Hochwasser O L L R R
_.*._ AlZ-Sammelkanal (Unterlagen AlZ vom 05.07.2023) @ ° e o o ¢ 0 0 L v 0 ¢ 0 0 L ©
o Haltungsverlauf kann Abweichungen beinhalten N @ ° L A
" N O + + + + + + + + + + + + + + +
Rot-gelber Funktionsbereich - Hochwasser @ > a
V O 5 ‘ P + + + + + + + + + + +
(%) S | + o+ o+ + o+ o+ o+ o+ o+ + L)
1 + O+ o+ R T T S TS + (J
Uferschutzbereich It Schutzwasserbau: C}@ | oror s oroE ok ow *
" . . + + + + + + + + + + + + + + +
Abfallbehandlung, Altlasten und Verdachtsflachen (Download 03.02.2023) Ziller: 15m <& .+
+ +
+ +
Abfallsammel- und Umladestelle (z.B. Recyclinghof) . . + o+
Stand: 20.08.2019 Quellen, Brunnen, Oberflachengewasser L.
+ +
u Quelle (Download 09.03.2021) : o
Verdachtsflache (§ 2 Altlastensanierungsgesetz) . © . © . © . © . ©
Stand: 07.12.2016
stehendes Gewasser . © . ©
Naturschutz 25"
Hinweis auf Gewasseruferschutz FlieRgewasser fieBendes Gewasser (Fldchendarstellung) . o . o
(§ 7 TNSchG 2005) v . .
symbolische Darstellung da keine Daten flieRendes Gewasser (Liniendarstellung) + o+
zur genauen Lage der Boschungskante + +
+ +
Hinweis auf Gewésseruferschutz Stehgewasser (§ 7 TNSchG 2005) Brunnen + 4+
Stand:12.09.2010 BR engere Schutzzone: LA
Schutzgebiet Héfemuseum + o+
Stand:10.02.2015 Lt
+ +
+ +
+ +
+ +
+ +
+ +
+ +
v + +
. GEMEINDE . .
Marktgemeinde : "
7 + +
HW 4 5 ; N + o+
] 7094 0 y P \ + + + + + + + +
+ + + + + + + +
Zell am Ziller A .
/- + +
+ +
Fortlaufende : PR
Anderungsnummer: i / + Q 6
Talstr + o+ \
g + + % ®/.
2. Fortschreibung des » ST 2\ ©
+ + + + + + + + + + + + + + + ‘ ‘ ‘ L ! /
L Il h R k . / + + + + + + + + + + + + + + + + + 3 | | I L _! }l/ ®/&
Ort 'c en aumor nungs onzeptes Planbezelchnung: 7, / O + o+ o+ o+ o+ o+ ¥ e gge oo % ] O
| ‘ <[> Gerlosberg
. : Planerstellungs-
PLANUNGSBEREICH: Zell am Ziller -- ENTWICKLUNGSPLAN- datum: 9
e . . ! o
Betroffene Grundstiicke: gesamtes Gemeindegebiet 16.06.2026 4
<
ZUR ALLGEMEINEN EINSICHT AUFGELEGEN
WR
gem. § 63 TROG 2022 \
Q
P d p
N TN Gerlosberg
ll \\ \ ‘
VOM oiiivievevineeneeines DIS i / \ X i
: GEMEINDESIEGEL: ! » = Hainzenberg
VOM oovieieiiieeivieeeeee. DIS | !
VOM oo DIS i, " )
ERLASSUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
DER BURGERMEISTER:
RAUMORDNUNGSFACHLICHER PRUFVERMERK: KATASTRALGEMEINDE. Zell am Ziller
PLANGRUNDLAGE: DKM des BEV
DATENSTAND: 04-2025
VERMERK DER LANDESREGIERUNG:
KUNDMACHUNG gem. § 66 TROG 2022
ll \\
' \
! \
, |
(770] 4o E R | i
\ '
L UBERSICHTSPLAN MafRstab: 1:50000
DER BURGERMEISTER:
Der Planverfasser:
& & h di th heitnagl
scheitnagl_architekten # Shngerweg 17 - 4263 fbgen
mobil 0664 / 3464670
tel 05288 / 63957
nioil office@arch-scheitnagl.at 0 25 50 1 00 1 50 200
I T T 0 N \Veter 1:2 500
planung ausschreibung bauleitung raumordnung gutachten .
GDSS-Dateiname: 2. FS OROK Zell am Ziller
T




