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Örtliches Raumordnungskonzept

Siedlungsentwicklung und bauliche Entwicklung abseits des Siedlungsraums
Siedlungsentwicklungsfläche, als Bauland oder baulandähnlich gewidmet
und bereits überwiegend bebaut
Siedlungsentwicklungsfläche, als Bauland oder baulandähnlich gewidmet
und überwiegend unbebaut

Infrastrukturentwicklung

Überörtliche Planungen des Landes

Freizeitwohnsitznutzung
Gebäudenutzung/Hausflächen

Hausflächen

Siedlungsentwicklungsfläche, nicht als Bauland oder baulandähnlich gewidmet, dzt. Freiland

Territoriale Gliederung

Verkehrsinfrastruktur
Örtliches Straßennetz

Überörtliches Straßennetz

Eisenbahnanlagen

Öffentlicher Regional- und Nahverkehr
HaltestelleH

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Mittelspannungsleitungen mit Hinweis auf Schutzbereich
(§ 4 TEG od. § 2 Starkstromwegegesetz 1968)

TIWAG
25-KV

Abfallsammel- und Umladestelle (z.B. Recyclinghof)DS

Nutzungsbeschränkungen
Naturgefahren

Grenze des Raumrelevanten Bereiches

Gelbe Gefahrenzone - WildbachWG

Rote Gefahrenzone - WildbachWR

Gelbe Gefahrenzone - HochwasserHWG

Rote Gefahrenzone - HochwasserHWR

Quellen, Brunnen, Oberflächengewässer

stehendes GewässerGS

fließendes Gewässer (Flächendarstellung)GF

GW fließendes Gewässer (Liniendarstellung)

Naturschutz

Denkmal- und Ortsbild- und Landschaftsschutz
Katastralgemeindegrenze

Gemeindestraße (§ 13 Tiroler Straßengesetz)
Öffentliche Interessentenstraße (§ 16 Tiroler Straßengesetz)
Öffentliche Privatstraße (§ 34 Tiroler Straßengesetz)

VO

Landesstraße - L   (Anlage 1 Tiroler Straßengesetz)
mit Hinweis auf Schutzbereich (§ 49 Tiroler Straßengesetz)LDSTR-L 300

Landesstraße - B   (Anlage 2 Tiroler Straßengesetz)
mit Hinweis auf Schutzbereich (§ 49 Tiroler Straßengesetz)LDSTR-B 169

Nebenbahn (§ 4 EisbG)
mit Hinweis auf Bauverbotsbereich (§ 42 EisbG) - 12m
und Feuerbereich (§ 43a EisbG) - 50m
(Daten: Zillertaler Verkehrsbetriebe vom 07.04.2021: Geleisachse)

Zillertalbahn

Elektrisches Erdkabel 
(§ 4 TEG od. § 2 Starkstromwegegesetz 1968)
Schutzbereich nicht dargestellt!

Tiwag
25 KV - E

Hochspannungsleitung mit Hinweis auf Schutzbereich (30m), 
(§ 4 TEG, § 2 Starkstromwegegesetz 1968 od. § 43 EisbG)
und Achtungsbereich (45m; APG-Leitungen)

APG
220-KV

Gasleitung mit Hinweis auf Sicherheitsbereich (§ 7 GWG 2011)
Sicherheitsbereich nicht dargestellt!

TIGAS
GAS

Energieversorgungsanlagen (Download 03.02.2023) 

Transportleitungen (Download 09.03.2021)

Wasserver- und Entsorgung 

Abfallbehandlung, Altlasten und Verdachtsflächen (Download 03.02.2023)

 Umspann-, Trafostation
(§ 4 TEG od. § 2 Starkstromwegegesetz 1968)

Denkmalschutz (Quelle: BDA-Denkmalschutzverzeichnis 2023)
Denkmalgeschütztes Objekt (§ 1 DMSG)
1 Bezirksgericht
2 Kaiserdenkmal
3 Alte Schule
4 Friedhof und Alte Totenkapelle
5 Kriegerdenkmal
6 Widum
7 Kath. Pfarrkirche St. Veit
8 Zeller Eisenbahnbrücke

D1

Brauner HinweisbereichST

Quelle (Download 09.03.2021)QU

Hinweis auf Gewässeruferschutz  Fließgewässer
(§ 7 TNSchG 2005)GU

Gefahrenzonenplanung (Wasserrechtsgesetz)
(Download:03.02.2023, Datenstand lt. tiris: 03.10.2014)

Gefahrenzonenplanung (Forstgesetz)
(Download: 03.02.2023: Datenstand lt. tiris: 21.08.2003)

Radwanderweg Zillertal
R

Überflutungsfläche 30-jährliches HochwasserHW
30

Bemessungsereignis: 100jähriges Hochwasser
(§ 55k WRG 1959)HW

100

Überflutungsfläche 300-jährliches Hochwasser
oder Extremereignis (Restrisikogebiet)HW

300

Uferschutzbereich lt Schutzwasserbau:
Ziller: 15m

Überörtliche Planungen des Landes
Überörtlicher Freiraumschutz

Festlegungen für Raumordnungsprogramme und Einkaufszentren

Verdachtsfläche (§ 2 Altlastensanierungsgesetz)VD

Rot-gelber Funktionsbereich - HochwasserRGF

Hinweis auf Gewässeruferschutz  Stehgewässer (§ 7 TNSchG 2005)GU

Archäologische FundzoneAZ

Bodendenkmale AG Archäologisches GrabungsgebietAG

Haltestelle - BahnhofH

AIZ-Sammelkanal (Unterlagen AIZ vom 05.07.2023)
Haltungsverlauf kann Abweichungen beinhalten

R
K

Stand: 20.08.2019

Stand: 07.12.2016

Stand: 14.07.2022, Angabe Gemeinde

Stand: 29.1.2023

Stand: 29.1.2023, 01.07.2022

Stand: 29.1.2023, 01.07.2022

Stand: 29.1.2023

Stand:12.09.2010

symbolische Darstellung da keine Daten 
zur genauen Lage der Böschungskante

engere Schutzzone1: 
       Schutzgebiet Höfemuseum

BR
Brunnen

Stand:10.02.2015

Tir.LGBL-27.11.2025- Nr 80/2025

Regionalprogramm LGBl.Nr 26/2024

VK1...verbreiterung Gehsteig 
VK2...Durchfahrtsmöglichkeit erhalten
VK3...Projektentwurf Zell-Süd-Begleitweg

Freiraumschutz

Ökologisch wertvolle Flächen
FÖ    ... Gehölzstrukturen, Streuobstwiesen, Obstanger,  
FÖ1... empfohlene Entwicklung von (bachbegleitenden Uferbegleit-) Gehölzen,  zur Förderung der Biotopverbundfunktion

§ 27(2)j

Landschaftlich wertvolle Flächen
ausgeprägte Kultur- und Erholungslandschaft
FA...Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft
FA1...empfohlene Entwicklung von Gehölzen als Sichtschutz und Verbesserung des Landschaftsbildes (entlang der B169)

§ 27(2)j

FÖ 1

§ 31b (1)Gebiet mit Bebauungsplanpflicht
B!

z1

Zeitzonen:

Zeitzone Z1: 
Bereits als Bauland bzw. als Sonder- oder Vorbehaltsflächen 
gewidmete Bereiche, kleinere Arrondierungen die im Verordnungsplan
(räumliche Entwicklung) als bauliche Entwicklungsbereiche ausgewiesen
werden.

Zeitzone Z0:  (im derzeitigen Freiland)
Bedarfszeitraum in Abhängigkeit von bestimmten Bedingungen, die
in den Zählererläuterungen festgelegt werden.

D1

Baudichten:

Baudichtestufe 0:
keine Dichtefestlegung (z.B. für Sondernutzungen)
Baudichtestufe 1:
überwiegend offene Bauweise; geringe Baudichte; 
BMD M 1,30; BMD H  1,80
NFD H 0,4
OG H 2
BP H 800m²
Bei Überschreitung einer der Werte ist ein Bebauungsplan zu erlassen
Baudichtestufe 2:
Überwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise; 
mittlere Baudichte; es ist zwingend ein Bebauungsplan zu erlassen.
Baudichtestufe 3:
Bauweise: überwiegend geschlossene bzw. besondere Bauweise und 
hohe Baudichte, 
Besondere Regelungen gelten hinsichtlich der einzuhaltenden
Grenzabstände und der hohen Baudichte, es ist zwingend ein
Bebauungsplan zu erlassen.

z0

§ 31(1)d,i Vorwiegend Wohnnutzungz1

D3
W 1

z2

D2
G 1 § 31(1)e,i Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung

z3

D1
T 1 § 31(1)e,i Vorwiegend touristische Nutzung

z0

D1 B!
L 1 § 31(1)e,i Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung

zV

D2
M 1 § 31(1)e,i Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung

z2
S 1 Vorwiegend Sondernutzung

mit erheblichen baulichen Anlagen
§ 31(1)
e, i,l,mB!

Siedlungsgrenze§ 31(1)d,
   e,g

§ 31(1)d,
   e,g

Grenzen unterschiedlicher Festlegungen der Bebauung

§ 27(2)h Landwirtschaftliche Freihalteflächen
FL     ... landwirtschaftliche Freihalteflächen
FL1... landwirtschaftliche Freihalteflächen: (nicht mehr fortgeschriebene baul. Enwicklungsflächen der 1.FS)

FL 1

FS 1
sonstige Freihalteflächen
FS...Gewässer, Wege, udgl...
FS1....landw. Nutzung, längerfristiger Vorbehalt für Erweiterung Zillertalbier
FS2...mögliche Trassen Zillertalbahn, Überlaufbecken auf Gst. .395
FS3...bestehender Reitplatz
FS4...Rückwidmungsfläche beim Regionalmuseum (Gemeindebesitz), mögl. Tauschfläche für G04
FS5...Alternative zu W11 bei geregelter Erschließungsmöglichkeit
FS6...bestehender Parkplatz und Reitplatz
FS7...landw. Nutzung, temporäre Veranstaltungen

Bestandsaufnahme

§ 31(1)j Verkehrsweg - erforderlicher Neubau oder AusbauVk 01

Einrichtung für den ruhenden Verkehr (Parkplatz, Park & Rideplatz,
Bus- und LKW-Parkplatz, Parkraumbewirtschaftung  o.ä.)

P

P1 bis P7...Parkraumbewirtschaftung
P01 bis P07... Kurzparkzone

keine zukünftige bauliche Entwicklung - Rückwidmungsfläche
R1...Rückwidmung Sonderfläche Bauhof

§ 31(1)i1R

´1:2 500
0 50 100 150 20025

Meter

FA 1

Bebauungsplanpflicht auch
ab 800m² Grundstücksgröße
ab Dichte 2

§ 31(1)a

" " " " " " " " " " " " " " " " "

" " " " " " " " " " " " " " " " "

" " " " " " " " " " " " " " " " "

" " " " " " " " " " " " " " " " "

" " " " " " " " " " " " " " " " "

" " " " " " " " " " " " " " " " "

von baulicher Nutzung freizuhaltende Fläche innerhalb des Siedlungsbereichs§ 31(1)i

Landwirtschaftlich wertvolle Fläche - Landwirtschaftliche Vorsorgefläche
(§ 7 (2) a 1. TROG 2022)LV

KE Kernzone (§ 8 (3) TROG 2022)

§ 31(1)e,i Vorwiegend zentrumstypische Nutzung
z1

BR2
K 1


