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1 VORBEMERKUNGEN - AUFGABENSTELLUNG UND INHALT DES
UMWELTBERICHTS

GemdB §63 Abs. 3 TROG 2022 bedUrfen Entwirfe Uber die Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes einer Umweltprifung nach dem Tiroler Umweltprifungsgesetz 2005 (TUP).

GemdaB § 5 Tiroler Umweltpriofungsgesetz (TUP) 2005 ist im Falle einer Umweltprifung ein
Umweltbericht zu erstellen, in dem die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die
AusfGhrung des Planes oder Programms auf die Umwelt wahrscheinlich verursachen wird, zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die Umweltprifung zielt auf die Férderung einer
nachhaltigen Entwicklung und eines hohen Umweltschutzniveaus ab.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die durchgefUhrte Umweltprifung und stellt einen
Beitrag zu einer nachvollziehbaren Aufbereitung der Entscheidungsgrundlagen dar.

GemdaB §5 Abs. 5 Tiroler Umweltprifungsgesetz hat der Umweltbericht folgende Inhalte zu umfassen
(vereinfachte Auflistung):

— eine Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programms sowie
der Beziehung zu anderen relevanten Pldnen und Programmen,

— die maBgeblichen Gesichtspunkte des derzeitigen Umweltzustands und dessen
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtausfuhrung des Plans oder Programms,

— die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

— samtliche Umweltprobleme, die derzeit fir den Plan oder das Programm relevant sind, unter
besonderer BerUcksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziellen
Umweltrelevanz beziehen

— die auf internationaler, gemeinschaftlicher oder nationaler Ebene festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fUr den Plan oder das Programm von Bedeutung sind, und die Art, wie
diese Ziele und alle Umwelterwdgungen bei der Ausarbeitung des Planes berlcksichtigt
wurden,

— die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der lit. f des Anhanges | der
Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (ABI. 2001, Nr. L 197, 30 - 37),

— die MaBnahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen auf Grund
der AusfUhrung des Plans oder Programms zu verhindern, zu verringern und weitestmoglich
auszugleichen,

— eine Kurzdarstellung der Grinde fUr die Wahl der gepriften Alternativen und eine
Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde,

— eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen nach § 10 (Uberwachung der
Auswirkungen),

— eine allgemein verst&ndliche Zusammenfassung der Informationen nach den vorstehenden
Punkten.

Die in der Umweltprifung zu bericksichtigenden Umweltaspekte sind im Anhang 1 lit. f der SUP-
Richtlinie (EU-Richtlinie 2001/42/EG) aufgelistet. Diese sind:

— biologische Vielfalt,

— Bevdlkerung,

— Gesundheit des Menschen,

— Faunaq, Flora,

— Boden,

— Wasser,

—  Luft,

— klimatische Faktoren,

— Sachwerte, kulturelles Erbe einschlieBlich der architektonisch wertvollen Bauten und der
archdologischen Schatze,

— Landschaft
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sowie Wechselbeziehungen zwischen den genannten Faktoren.
Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts erfolgt eine Abschétzung der erheblichen

Umweltauswirkungen, welche die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Marktgemeinde Zell am Ziller mit sich bringt.

1.1 Datengrundiagen

Den Festlegungen zur rumlichen Entwicklung liegen folgende Datengrundlagen zu Grunde.

DKM 10/2024 TIRIS/BEV
Flchenwidmungsplan TIRIS
Landwirtschaftliche 17.05.2024 TIRIS LGBI. Nr. 26/2024
Vorrangfl@chen
Schutzgebiete TIRIS Keine vorhanden
Naturgefahren WLV 21.08.2003 TIRIS
Naturgefahren 11.12.2023 TIRIS
Bundeswasserbauverwaltung
(BWV)
Denkmalschutz 2023 Bundesdenkmalamt
Archdologische Fundzone 14.07.2022 Marktgemeinde Zell
am Ziller
Strom/Gas 29.01.2023 TIRIS
Trinkwasser/Abwasser ATV / Gemeinde
Quellen verschiedene TIRIS Abfrage Mdarz 2021
Altlasten 07.12.2016 TIRIS
L&rm 29.02.2024 TIRIS
Quellen/Trinkwasserbauwerke TIRIS
Gebdudenutzung Angaben Gemeinde-
Vor-Ort Begehungen
Bodentypen eBod, TIRIS
BIK TIRIS
Zillertalbahn, Achse Geleise Daten Zillertalbahn
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2 GRUNDZIUGE DER 2. FORTSCHREIBUNG DES ORTLICHEN
RAUMORDNUNGSKONZEPTES

Gem. §31 TROG 2022 ist das Ortliche Raumordnungskonzept auf einen Planungszeitraum von 10
Jahren ausgerichtet. Danach ist das Ortliche Raumordnungskonzept fortzuschreiben. Die
Fortschreibung hat fUr das gesamte Gemeindegebiet zu erfolgen.

Gem. § 31c Abs. 2 TROG 2022 hat die Gemeinde spatestens bis zum Ablauf des zehnten Jahres
nach dem In-Kraft-Treten des Ortlichen Raumordnungskonzeptes dessen Fortschreibung zu
beschlieBen und der Landesregierung zur aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung vorzulegen.

Das ortliche Raumordnungskonzept der Marktgemeinde Zell am Ziller wurde am 30.Oktober 2001
vom Gemeinderat beschlossen und mit Bescheid der Tiroler Landesregierung vom 08.0Oktober 2002
aufsichtsbehdrdlich genehmigt.

Die erste Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzepts der Marktgemeinde Zell am Ziller
wurde am 13.03.2014 vom Gemeinderat beschlossen und mit Bescheid der Tiroler Landesregierung
vom 07.08.2014 aufsichtsbehordlich genehmigt.

Lt. 87. Verordnung der Landesregierung vom 2.September 2024 wurde die Frist fUr die
Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell am Ziller um 3 Jahre
verlangert.

2.1 Kurzdarstellung der Ziele der 2. Fortschreibung

Mit der gegensténdlichen Fortschreibung des ORK wird die angestrebte 10jahrige Entwicklung der
Gemeinde in rdumlicher, funktionaler und struktureller Hinsicht festgelegt. Die nachhaltige
Sicherung der natlUrlichen Ressourcen (Boden, Luft, Wasser), der wertvollen NaturrGume aus
Okologischer, landschaftlicher sowie landwirtschaftlicher Sicht in Verbindung mit der Deckung der
menschlichen Grundfunktfionen (Wohnen, Arbeiten, etc.) bilden die zentralen Inhalte.

Durch die 2. Fortschreibung des o&rtlichen Raumordnungskonzeptes ergeben sich fUr die
Abgrenzung der ré&umlichen Entwicklung und die Zuordnung der verschiedenen Funkfionen
Anderungen gegenUber dem bestehenden Konzept, welche in den folgenden Kapiteln
beschrieben sind.

2.1.1 Nachhaltige Sicherung von Freihalteflachen

Dieser Zielsetzung ist durch die Ausweisung von Freihaltefldchen fUr den jeweils entsprechenden
Freihaltezweck Rechnung gefragen.

Okologische und landschaftlich wertvolle Freihaltefldchen

Im Hinblick auf die Freihaltefléchen weist der Naturwerteplan insgesamt aus:

15 FOsk vorgesehene Freihaltefldchen fir Biotopschutz in der Kulturlandschaft

FAw vorgesehene Freihaltefldchen fur Landschaftsschutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft
FOe vorgesehene Freihaltefléche for Entwicklungsraum fUr naturkundlich wertvolle Fl&chen

10 FAE vorgesehene Freihaltefldchen/Entwicklungsfléiche fUr Anpflanzungen zur Verbesserung des
Landschaftsbildes
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>> Siehe auch: Naturkundliche Bearbeitung Mag. Michael Indrist - diese dient als Grundlage for
die Ausweisung entsprechender Freihaltefldchen im Verordnungsplan.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Freihalteflichen

Der GroBteil der Freiflachen dient der Landwirtschaft und wird dementsprechend festgelegt.
In der Marktgemeinde Zell am Ziller gibt es keine Wéalder und somit auch keine forstwirtschaftlichen
Freihaltefldchen.

2.1.2 Sicherung der Grundfunktionen

Bevdlkerungsentwicklung — Ausblick

Die Marktgemeinde Zell am Ziller weist mit Stand 01.01.2023 insgesamt 1.710 Einwohner auf
(Quelle: Statistik Austria, Regionsprofil, Angaben Gemeinde).

FUr den Planungszeitraum von 10 Jahren wird von einem Bevolkerungswachstum auf ca. 1.880
Einwohner ausgegangen, dies entspricht einer Zunahme von etwa 170 Personen (davon 70
Bewohner des Sozialzentrums) und ca. 45 Haushalten. Die Festlegungen bzw. Adaptierungen des
ORK im Zuge der 2. Fortschreibung sind auf die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung
ausgerichtet.

Ziel der Gemeindeentwicklungspolitik ist es, im Sinne der Bevdlkerungsentwicklung die erforderliche
Anzahl an Wohnungen und Arbeitspl@tzen zu schaffen bzw. zu sichern.

>> siehe auch Bestandsaufnahme, Pkt. 21

Fldchenbedarf Wohnen

FUr die Deckung des Baulandbedarfes der néchsten zehn Jahre fir Wohnzwecke wird ein
theoretischer Bedarf von ca. 1,70 ha (fUr 45 Haushalte & 375m?) prognostiziert.

Diesem Bedarf stehen derzeit ca. 16,7 ha gewidmetes Bauland (Wohngebiet) und 22,38 ha
gewidmete Mischgebiete gegenlber. Von dieser Fldche entsprechen derzeit ca. 6,3 ha
unbebauten Baulandreserven, und ca. 0,42 ha werden durch Verdichtungsreserven gebildet (>>
siehe Baulandbilanz der Bestandsaufnahme Pkt. 23.4). Diese Baulandreserven sind zum GroBfeil
nicht verfugbar.

Die geplanten neuen Siedlungsentwicklungen erfolgen primd&r auf den bereits gewidmeten und
unbebauten Fldchen. Ist dies im Rahmen der bestehenden Gegebenheiten nicht méglich, wird
die Entwicklung zusétzlichen Wohnraums gemaB dem Verordnungsplan (bauliche
Entwicklung/Freihaltefldchen) weitergefthrt. Dies erfolgt allerdings erst bei gesichertem Nachweis
des tatsdchlichen Bedarfs unter MaBgabe der planlichen Festlegungen (Zeitzonen, Hauptnutzung,
Baudichte). Grundsatzlich sind bodensparende Bauformen und die Miteinbeziehung des
charakteristischen Ortsbilds festgelegt.

Wesentliche Erweiterungen Wohnen

KUnftige Widmungen bedurfen grunds&tzlich der Voraussetzungen, welche im Verordnungstext
angefuhrt sind.

Mit der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes erfolgen nur wenige
nennenswerte VergroBerungen des baulichen Entwicklungsbereiches.

Es wurden die unbebauten Fldchen (dzt. Freiland) im AusmaB von 0,40 ha als bauliche
Entwicklungsfldchen (W-Stempel) neu ausgewiesen.

Die schon fUr eine bauliche Entwicklung vorgesehene unbebauten Bereiche dzt. Freiland (ca.
Tha) und bebaut dzt Freiland (0,8ha): 1,8 ha (W-Stempel) werden fortgeschrieben.
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Im Falle neuer Siedlungsentwicklungen auf bisherigen landwirtschaftlichen Freifldchen ist eine
insgesamt kompakte Siedlungsstruktur unter Vermeidung von Zersiedelung anzustreben.
Zersiedelungen, d. h. neue Siedlungseinheiten als ,,Inseln in der Landschaft”, erhéhen den
Gesamt(kosten)aufwand und den gesellschaftlichen Energieverbrauch um ein Vielfaches. Sie
benodtigen zusatzliche Infrastruktur, erfordern lange Verkehrswege, verbrauchen mehr Energie und
verursachen hohere Kosten fUr die Baureifmachung und sind daher nicht zu befUrworten.

Fldchenbedarf Arbeiten/Gewerbe

Die Gemeinde hat derzeit Uber die bereits in der 1. FS OROK ausgewiesenen, baulichen
Entwicklungsfl&chen hinaus keinen zus&tzlichen Bedarf an FiGchen fUr eine gewerbliche
Betriebsansiedlung. Sollte im Planungszeitraum eine Fidchenausweisung erforderlich werden, so
ldge dies aus raumordnungsfachlicher Sicht im &ffentlichen Interesse, und das Konzept kénnte
dahingehend abgedndert werden.

Die schon fUr eine bauliche Entwicklung vorgesehene unbebauten Bereiche dzt. Freiland 3,4ha
(G-Stempel) werden fortgeschrieben.

Die schon fUr eine bauliche Entwicklung vorgesehene unbebauten Bereiche dzt. Freiland 1,8ha
(M-Stempel) werden fortgeschrieben.

Die schon fUr eine bauliche Entwicklung vorgesehene unbebauten Bereiche dzt. Freiland 0,2ha
(K-Stempel) werden fortgeschrieben.

FiGchenbedarf Tourismus und Erholungsnutzung

Der Tourismus spielt in der Marktgemeinde Zell am Ziller wie allgemein auch in den
Umlandgemeinden des Zillertals eine wesentliche Rolle.

Uber die bereits ausgewiesenen Fi&chen in der 1. FS OROK hinaus, besteht kein zusatzlicher
Fldchenbedarf fUr Tourismus und Erholungsnutzung.

Bestehende Siedlungserweiterungsfldéchen unbebauten Bereiche dzt. Freiland 0,6ha (T-Stempel)
werden fortgeschrieben.

Offentliche und soziale Einrichtungen

Die Anzahl der 6ffentlichen und sozialen Einrichtungen der Gemeinde ist im erforderlichen
AusmaB vorhanden bzw. wird an die Erfordernisse (z. B. Modernisierung, Adaptierung) angepasst.
Ein neuer Standort des Kindergartens wird sich somit kinftig an dem der bestehenden Volksschule
von Zell am Ziller befinden (Gst 571/2). Dort erfolgt der Teilabbruch des Gebdudes
(denkmalgeschutzter Gebdudeteil bleibt erhalten). In den Neubau werden Volksschule und
Kindergarten integriert.

Bestehende Siedlungserweiterungsfldéchen unbebauten Bereiche dzt. Freiland 1,3ha (S-Stempel)
werden fortgeschrieben.

Allgemein:

Neben den bereits gewidmeten Fldchen, welche bis auf eine RUckwidmungsfldche
fortgeschrieben werden, werden insgesamt 10,3ha bauliche Erweiterungsfldchen festgelegt.
Davon 8,5ha aus dem ORK 2014 fortgeschrieben, 1,3ha bebaute Fldchen und Arrondierungen,
und 0,5ha neu verordnet.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der einzelnen, neu festgelegten
Siedlungserweiterungen sind im vorliegenden Umweltbericht (siehe Punkt 9.1) angefuhrt.
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Versorgungsnetz

Die Wasserver- und Entsorgung der Gemeinde ist fldichendeckend gegeben. Alle im ORK
ausgewiesenen mbglichen Entwicklungsgebiete sind versorgungsmdaBsig bereits an das
bestehende Netz angebunden oder relativ leicht erreichbar. GréBere Bauvorhaben im Bereich
der Versorgungsnetze sind in unmittelbarer Zukunft nicht erforderlich.

Verkehrsinfrastruktur

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur der Gemeinde bedarf keiner grundlegenden Optimierung
zur Bewdltigung des Verkehrsaufkommens. Demnach besteht diesbezUglich kein unmittelbarer
Bedarf, lokale Aspekte sind bei den konkreten Entwicklungsfl&chen bericksichtigt.

3 RELEVANTE PLANE UND PROGRAMME, UBERORTLICHE
RAHMENSETZUNGEN

Das Ortliche Raumordnungskonzept ist das in der Hierarchie zuoberst stehende
Raumordnungsinstrument der Gemeinde. Darauf aufbauend haben der FiGchenwidmungsplan
und Bebauungspléne auf die Bestimmungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes Bedacht zu
nehmen bzw. dUrfen diese dem Ortlichen Raumordnungskonzept nicht widersprechen.

Das Ortliche Raumordnungskonzept wiederum hat sich an den EU-weiten Vorgaben sowie den
Pldnen und Programmen auf Landes- und Bundesebene zu orientieren. Bei der Erstellung des
Entwurfes der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes in der Marktgemeinde Zell
am Ziller wurden diese Rahmenbedingungen bericksichtigt.

Als Basis fUr die Erstellung des ORK wurden folgende Pléne und Programme berUcksichtigt:

3.1 ,Raumordnungsplan Zukunfitsraum Tirol* (2007 /Fortschreibung 2011) und
MaBnahmen des Raumordnungsplans ,LebensRaum Tirol - Agenda 2030*
(2019)

Der ,,ZukunftsRaum Tirol" ist ein Raumordnungsplan gemdaB § 12 Tiroler Raumordnungsgesetz.
Ausgehend von den in den §§ 1 und 2 Tiroler Raumordnungsgesetz festgelegten Zielen und
Grundsatzen der Uberdértlichen Raumordnung enthdlt der Raumordnungsplan Grundprinzipien,
Ziele, Strategien und MaBnahmen fUr eine geordnete Gesamtentwicklung des Landes. Deren
Zeithorizont ist auf 10 Jahre ausgelegt. Besonderes Gewicht wird dabei auch auf die Koordination
der raumwirksamen MaBnahmen des Landes gelegt. Es sind die Strategien zur Landesentwicklung
als Raumordnungsplan enthalten, dies beinhaltet u.a. folgende Zielsetzungen:

Natur- und Landschaftsschuiz

Der Schutz und die Pflege der nach dem Tiroler Naturschutzgesetz geschUtzten Naturguter und
der Landschaft beinhalten auch groBe Synergien in Bezug auf die Lebensqualitét der Bevolkerung
und die Eignung des Landes fur den Erholungstourismus.

Verschiedene SchutzguUter — insbesondere auch im Bereich des Dauersiedlungsraums — beduUrfen
dabei eines noch héheren MaBes an Aufmerksamkeit und Vorsorge.

Notwendige Neuerungen und Anpassungen der Landschaftsnutzungen an die aktuellen und
zukUnftigen Bedurfnisse mUssen vorgenommen werden. Jedoch sind die Rahmenbedingungen zu
schaffen, innerhalb derer das Landschaftsbild in den wesentlichen Grundzigen erhalten und
geschUtzt als auch weiterentwickelt werden kann.

Freiraum - Erholung

MaBnahmen zur Verbesserung der Erlebbarkeit und Erreichbarkeit naturnaher Erholungsréume,
die Weiterentwicklung, laufende Pflege und Vernetzung naturnaher Erholungseinrichtungen, aber
auch eine gute Abstimmung mit Gebieten, die einer anlagenintensiven Erholungsnutzung
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vorbehalten sind, steigern die Qualitat des Erholungsraumes sowohl fUr die einheimische
Bevolkerung wie auch die Méglichkeiten dessen touristischer Inwertsetzung.

Land- und Forstwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft ist Gber inre Produktionsfunktion hinaus wesentlicher Tradger und
Gestalter der alpinen Kulturlandschaft. Sie soll diese Funktfion weiter erfllen.

In Bezug auf die Landwirtschaft bedeutet dies die FortfUhrung der Fl&ichenbewirtschaftung im
Wesentlichen im bisherigen Umfang. Dies betrifft nicht nur die Grinlandbewirtschaffung in den
Talrbumen, sondern ebenso die auch fUr den Erholungsraum besonders bedeutungsvolle
Bewirtschaftung der Aimen.

Boden

wEin begrenzter Raum mit kleinrumigen Strukturen vertrégt keine unbeschrankte Nutzung und
kein grenzenloses Wachstum. Insbesondere beziglich der Nutzung von Grund und Boden, ... sind
Rahmensetzungen und innovative Problemidsungen auf der Grundlage der Nachhaltigkeit
erforderlich.”

Siedlungsentwicklung

Siedlungen sollen sich bodensparend und kompakt in den umgebenden Landschaftsraum
einfugen.

3.2 Raumordnungsprogramm - Regionalprogramm betreffend
landwirtschaftliche Vorrangflachen fir den Planungsverband Zillertal (2022)

Zur Erhaltung der Freiraumfunktion der landwirtschaftlichen Vorrangfldchen sind gem. § 4 des
Regionalprogramms betreffend landwirtschaftliche VorrangflGéchen fir den Planungsverband
Zillertal (LGBI. Nr. 26/2024) der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten.

(>> vergleiche auch Bestandsaufnahme, Pkt. 3.2)

»Im Interesse der Sicherung und zeitfgemdaBen Entwicklung einer leistungsfahigen und
nachhaltigen Landwirtschaft sollen die hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzfléchen im
Talboden des Zillertales erhalten werden. Dabei ist die dauerhafte Sicherstellung der
Vorsorgefunktion der Landwirtschaft anzustreben.” (§ 3 des Programmis)

Geregelt werden Verpflichtungen fUr die oOrtliche Raumordnung, wie z. B. Zuldssigkeiten von
Widmungen im Bereich der Vorrangfldchen, die natirich insbesondere im Hinblick auf
Umweltbelange entsprechende PrioritGten haben. In diesem Sinne bilden die Anlagen zu o. g.
Verordnung und die dort dargestellten Grundfldchen als landwirtschaftliche Vorrangfldchen die
Grundlage fUr die zu berlcksichtigenden Areale.

3.3 Planungsverband Zillertal - Strategieplan (2011/2023)

>> siehe Bestandsaufnahme Pkt. 2

3.4 Tiroler Seilbahn und Schigebietsprogramm 2018

Dieses Programm ist fUr die Marktgemeinde Zell am Ziller nicht relevant.
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3.5 Flachenwidmungsplan

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Zell am Ziller bestatigte mit Beschluss den am 30. April 2015
gem. LGBI.Nr. 16/2015 vom 20. J&anner 2015 erstmalig elekironisch kundgemachten
Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Zell am Ziller in der am 15. November 2019 geltenden
Fassung. Der Flachenwidmungsplan idgF diente als wesentliche Grundlage fur die
Nutzungserhebung zur Fi&chennutzung in der Bestandsaufnahme im gegenstandlichen Konzept.

3.6 Gefahrenzonen laut Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)

Der Gefahrenzonenplan beruht auf der Erstellung von Gefahrenkarten des Forsttechnischen
Dienstes fUr Wildbach- und Lawinenverbauung (GZP) und umfasst somit die Einschétzung der
Naturgefahren bzw. die Wildbach- und Lawinenrisiken.

Die dauernde und nachhaltige ErfUllung des Schutzes vor diesen Risiken und Naturgefahren soll
durch ,,die Wildbach" sichergestellt werden - die Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV) ist eine
bundesunmittelbare Dienststelle der Republik Osterreich.

Der Gefahrenzonenplan ist somit ein fléchenhaftes Gutachten mit Darstellung und Bewertung von
Naturgefahren gemd&B geltender Rechtslage, insbesondere des Forstgesetzes 1975 idgF. Er hat die
Fl&che innerhalb des fur die Feststellung raumrelevanten Bereiches zum Inhalt. Fldchig dargestellt
werden rote und gelbe Gefahrenzonen sowie Vorbehalts- und Hinweisbereiche.

Die Grenzziehung der Zonen erfolgt dabei nach rein fachlichen Kriterien ohne RUcksicht auf
Parzellengrenzen.

— Die rote Gefahrenzone umfasst jene Fldchen, die durch Wildb&che oder Lawinen derart
gefdahrdet sind, dass ihre st&ndige Benutzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der
voraussichtlichen Schadenswirkungen des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der
Gefahrdung nicht oder nur mit unverhdltnismdaBig hohem Aufwand maoglich ist.

— Die gelbe Zone umschlieBt Fldchen, deren stdndige BenUtzung fUr Siedlungs- oder
Verkehrszwecke infolge dieser Gefdhrdung beeintrachtigt ist.

— Braune Hinweisbereiche zeigen Flchen, die aufgrund von Erhebungen vermutlich anderen
als von Wildbédchen und Lawinen hervorgerufenen Naturgefahren, wie Steinschlag oder
nicht im Zusammenhang mit Wildbdchen oder Lawinen stehenden Rutschungen,
ausgesetzt sind.

Grundlage fUr die Ausweisung der roten und gelben Gefahrenzone ist das Bemessungsereignis,
das ungefdhr einer 150-j@hrlichen Wiederkehrwahrscheinlichkeit entspricht. Die Gefahrenzonen
stellen eine gutachterliche Feststellung der Summenlinie aller Mbglichkeiten im Falle eines
Bemessungsereignisses dar und k&nnen als qualifizierte Gutachten mit Prognosecharakter
gewertet werden.

Die Marktgemeinde Zell am Ziller verfUgt Uber einen vom Bundesministerium fUr Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft 2024 genehmigten Gefahrenzonenplan.

Der vom Forsttechnischen Dienst fUr Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung

Mittleres Inntal (Innsbruck), ausgearbeitete Entwurf der Revision 2024 des Gefahrenzonenplanes fur
das Gemeindegebiet lag im April/Mai im Gemeindeamt auf.

Festzustellen ist Folgendes:

Im Bereich entlang des Zellbaches sind Gefahrdungsbereiche (Wildbach rot und gelb)
ausgewiesen. Im Bereich oberhalb des Waldweges besteht ein brauner Hinweisbereich
»Steinschlag*.

Innerhalb des Dauersiedlungsraumes verfigt die Marktgemeinde Zell am Ziller Uber keine
ausgewiesenen Lawinengefdhrdungsbereiche.

Architekt DI. Thomas Scheitnagl Seite 12 von 83



ZELL AM ZILLER 2. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept UMWELTBERICHT 2026

Wildbach- und Lawinengefahrdungsbereiche laut WLV:
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Gefahrenzonen laut Wildbach- und
Lawinenverbauung:

Rote und gelbe Gefahrenzone Wildbach ent-
lang des Gerlosbaches

Brauner Hinweisbereich Steinschlag

Abb.: Gerlosbach

Bei Planungen in den ausgewiesen gefdhrdeten Bereichen sind Stellungnahmen der zusténdigen
Dienststelle der Wildbach- und Lawinenverbauung erforderlich und einzuholen.

3.7 Gefahrenzonen Flussbau - Schutzwasserwirtschaft

Mit der Wasserrechtsgesetz-Novelle 2011, BGBI. | Nr. 14/2011, wurde festgelegt, dass insbesondere
fur Gebiete mit potenziellem signifikantem Hochwasserrisiko Gefahrenzonenplanungen zu
erstellen sind (§ 42a Abs. 2 WRG 1959).
Die Gefahrenzonenplanungen bestehen aus einem kartografischen, einem textlichen und einem
Datenteil. Kern der Darstellung sind Karten im MaBstab 1:5.000 oder genauer.
Die Ausweisung der Zonen erfolgt in farblicher Darstellung, es werden Gefahrenzonen,
Funktionsbereich und Uberflutungsfldchen unterschieden:

— Die rote Gefahrenzone weist aus, dass eine stdndige BenUtzung fUr Siedlungs- und

Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen Schadenswirkungen nicht oder nur mit
unverhdalinismdaBigem Aufwand méglich ist.

— Die gelbe Gefahrenzone weist auf unterschiedliche Gefdhrdungen geringeren AusmalBes
oder BeeintrGchtigungen der Nutzung fUr Siedlungs- und Verkehrszwecke bzw.
Beschdadigungen von Bauobjekten und Verkehrsanlagen hin.

— Gelb schraffierte Zonen zeigen geféhrdete Bereiche einschlieBlich des dadurch méglichen
ausgeldsten Versagens schutzwasserbaulicher Anlagen an (durch Hochwasser niedriger
Wahrscheinlichkeit).

— Rot  schraffiete  Zone  befreffen  Restrisikogebiete  im  Einflussbereich  von
Hochwasserschutzanlagen, wo hochwasserbedingt mit héheren Schadenswirkungen zu
rechnen ist.

— rot-gelb schraffierte Funktionsbereiche verweisen auf bendtfigte FlGchen fUr den
Hochwasserabfluss bzw. die Hochwasserretention zZur Verringerung des
Gefahrdungspotenzials im entlasteten Gebiet.

— Blauve Funktionsbereiche = bendtigte Fldchen fUr die DurchfUhrung sowie fUr die
Aufrechterhaltung der Funktionen geplanter schutzwasserwirtschaftlicher MaBnahmen; es
muss sich dabei nicht um Uberflutungsbereiche handeln.

— Uberflutungsfl&chen der 30-j@hrlichen Hochwasserabflusszone (HQ30)

— 100-jahrliche Hochwasserabflusszone (HQ100)
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— 300-jahrliche Hochwasserabflusszone (HQ300

Im Gemeindegebiet liegt fur den Ziller ein Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwaltung

vor. (UW.3.3.1/0005-1V/6/2015)
Lage: Gde: Gde: 70940 Zell am Ziller
Gewasser: Haupigewasser: Ziller (2-8-214) [375] (km 20,42 - km
Gefahrenzonenplan
Status genehmigt
Attribute: Datum der Kommisionierung 03.10.2014
GZ der Genehmigung: UW.3.3.1/0005-1V/i6

% Rote Gefahrenzone

& Gelbe Gefahrenzone,
Rot-Gelb-schraffierter Funktionsbereich

|

Gelbe Gefahrenzone

Gefahrenbereich bis HQ300

‘\\—- Blauer Funktionsbereich (entlana
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4 VORGANGSWEISE

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes erfolgte auf der Basis
einer umfassenden Bestandsaufnahme eine Uberprifung der bestehenden Festlegungen
hinsichtlich baulicher Entwicklungsbereiche in der Marktgemeinde Zell am Ziller und ihre
Gegenuberstellung mit den aktuellen Entwicklungszielen. Weiterhin Uberprift wurden der
tatsdchlich gegebene Bedarf durch Wirtschaft und Bevolkerung.

Eine wesentliche Rolle spielte dabei die BerUcksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes und sonstiger Rahmenbedingungen wie etwa allféllige Beschrénkungen durch
Naturgefahren. Aus dieser Gegenuberstellung ergeben sich allfallige Anpassungen, mit denen
das fortgeschriebene Ortliche Raumordnungskonzept auf die Erfordernisse des kommenden
Planungszeitraums von zehn Jahren moglichst gut abgestimmt werden kann.

FiUr die Erarbeitung der raumlichen Festlegungen und die Umweltprifung wurde folgendermafien
vorgegangen:

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die Fortschreibung des o&rilichen Raumordnungskonzeptes bezieht sich auf das gesamte
Gemeindegebieft, dieses betragt ca. 2,44km?2.
Als Dauersiedlungsraum werden ca. 241ha der GemeindeflGche eingestuft:

§amm|ung, Zusammenstellung und Grundlagenerhebung aller potentiellen oder angesuchten
Anderungsbereiche

Grundsatzlich wurden bestehende sowie potenziell neue Entwicklungsgebiete gegenUbergestellt.
Bestehende bauliche Entwicklungsgebiete sind bereits rechtskréaftig im ROK 2014 festgelegte, aber
bislang noch nicht (oder nicht zur G&nze) umgesetzte bauliche Entwicklungen bzw. durchgefUhrte
Einzeldnderungen des OROK.

Neue Potentialgebiete ergaben sich aus Ansuchen um Widmungsé&nderungen sowie aus
politischen und fachlichen Diskussionen.

Beurteilung potenzieller Verdichtungs-, Umstrukiurierungs- und Siedlungserweiterungsgebiete

Ein PrGfvorgang erfolgte im Rahmen der beauftragten naturkundlichen Bearbeitung.

FUr die einzelnen potenziellen Erweiterungsgebiete wurden hierbei die mdglichen Auswirkungen auf
Okologie, Landschaftsbild und Naturraum analysiert und bewertet.

Es erfolgte ebenso eine Prifung und Bewertung der potenziellen Entwicklungsgebiete hinsichtlich
inrer Bauland- und Nutzungseignung. (Gefahrenzonen, ErschlieBung, ... )

Festlegungen in der Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes

Die im Hinblick auf Baulandeignung sowie hinsichtlich Vermeidung erheblich negativer
Umweltbeeintrichtigungen positiv bewerteten Entwicklungsgebiete, die zur ErfOllung des
Baulandbedarfes  erforderlich  sind, wurden in der Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell am Ziller als Erweiterungsgebiete festgelegt.
Sonderanforderungen (z. B. verkehrliche MaBnahmen, behoérdliche MaBnahmen, ...) wurden als
Bedingungen und Voraussetzungen fur die jeweilige bauliche Entwicklung im Verordnungstext in
der Anlage B fixiert.
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Jene Festlegungen, die bereits seit 2014 rechtskraftig sind bzw. im Rahmen von Einzel&nderungen
erganzt/gedndert wurden und fortgeschrieben werden, werden im Rahmen der Umweltprifung
nicht untersucht.

Folgende Anderungen werden als unerheblich fir die Umweltprifung angesehen und daher nicht

berucksichtigt:

- Darstellungsanpassungen aufgrund der Parzellenschérfe,

- geringfugige Arrondierungen bzw. Anpassungen,

- Anpassungen von Dichtekategorien im bestehenden Bauland, die dem gegebenen
Bestand entsprechen und/oder bestehende Potenziale berucksichtigen.

5 UMWELTZUSTAND UND MERKMALE DES PLANUNGSGEBIETS

5.1 Umwelt- und raumrelevante Grundlagen

5.1.1 Biotopkartierung

FUr die Marktgemeinde Zell am Ziller liegt vom Amt der Tiroler Landesregierung eine
Biotopkartierung aus dem Jahr 2015 vor, welche die naturrdumlich wertvollen LebensrGume im
gesamten Dauersiedlungsraum von Zell a. Z. umfasst (Biotopkartierung Tirol: Amt der Tiroler
Landesregierung, Abteilung Umweltschutz).

Die Biotopkartierung schafft eine wesentliche Grundlage fUr die Bewertung moglicher negativer
Auswirkungen, die durch Festlegungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes auf diese
Standorte Einfluss nehmen kénnen.

5.1.2 Naturkundlicher Bearbeitungsrahmen

Vom Ingenieurbiro fur Okologie, Michael Indrist (Buch in Tirol), wurde 2023/2025 fUr die
Marktgemeinde Zell a. Z. der naturkundliche Bearbeitungsrahmen fUr die Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes erstellt. Dieser beinhaltet die Erstellung der Plangrundiagen:
Lebensraumtypenplan auf Grundlage der Biotopkartierung, den Landschaftsbild-
Erholungswerteplan und den Naturwerteplan sowie einen Erlduterungsbericht.

Zielsetzung ist, schitzenswerte Landschaftselemente und Landschaftsteile zu erfassen und als
Freihaltefldchen vorzuschlagen bzw. als solche weiterzufUhren.

FUr die AusfUhrungen zu den schitzenswerten Standorten wird auf den Erl@uterungsbericht zum

Naturkundlichen Bearbeitungsrahmen vom BUro Indrist verwiesen.
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Abb. Biotopkartierung, Ausschnitt TIRIS — 07/2024

5.2 Schuizgebiete und geschutzie Bereiche nach dem Tiroler Naturschutzgesetz

In der Marktgemeinde Zell am Ziller sind keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Ruhegebiete, geschitzte Landschaftsteile, Natura 2000-Gebiete oder Naturdenkmale vorhanden.
Das ehemals in der Marktgemeinde Zell am Ziller angefUhrte Naturdenkmal Pappel und Robinie

(Gst. 534/1 (354/2 zu 354/38) wurde mit Bescheid 2017 widerrufen.
Gewdasser und Gewasserschutz

Gem. § 7 Abs. 2 des Tiroler Naturschutzgesetzes 2005 bestehen auBBerhalb geschlossener
Ortschaften fUr flieBende und stehende Gewadsser folgende Schutzbereiche:
- fUr flieBende natlrliche Gewdsser die Uferbdschung und ein funf Meter breiter, von

der Uferb6schungskrone landeinwdarts zu messender Geldndestreifen;
- fUr stehende Gewdsser mit einer Wasserflache von mehr als 2.000 m2 ein 500 Meter
breiter, vom Ufer landeinwdarts zu messender Geldndestreifen.
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Von naturrdumlicher Bedeutung sind vor allem die relevanten Gewd&sserabschnitte des Ziller, des
Gerlosbaches und des Ramsbergbaches.

Abb. Naturschutzplan FlieBgewdsser, TIRIS 07/2024
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5.3 Wasserrechte — Wasserschutz- und Schongebiete

In der Marktgemeinde Zell am Ziller befindet sich das Wasserschutzgebiet TB Hofemuseum laut
Wasserbuch (nordwestlicher Gemeindeteil).

£ Schutz - und Schongebiet (Gast) x

Anlagen-ID T14853755

Name Schutzgebiet T8 Hafemuseum
Typ Wiw. Beschrankung

Subtyp engeres Schutzgebiet (Zone |)
Postzahl 9/1882

W8B-Report Link

Stand 10.02.2015 11:00:56
Erfassungs-MaBstab Kartengrundiage 1:1000
Flache (m?) 396.856038

Name: Schutzgebiet TB Hofemuseum €,
1Difd. Nr.: T14353755
Status: besteht
Typ: Viw. Beschrankung - engeres Schuizgebiet (Zone I)
Teil von: Grundwasserentnahme TE Hifemussum, Zell a.2. (971852 WWA-Verband Grolraum Zell am Jiller)

Postzahl / Rechtsstatus: 91882 [ aufrecht

Kategorie: Wasszerbuch
3 < - E Grundstick:
L Bez: 709 Schwaz Gde: 70940 Zell am Ziller KG: 87124 Zell 4981
Erfassungsmafsiab: Kartengrundlage 1:1000
Koordinaten: Rechtswert: -110480 5 Hochwerl: 232439 42
Schutzgebiet TE Hofemuzeum
Nr. Art [ Verfasser GZ | WB-Postzahl Datum
6.A Bewilligungsbescheid U-3489/52-11 15.12.2011
Bezirkshauptmannschaft a/1882
Urkunden: A} Wassemechtiiche Bewilligung fur den Betrieb des Tiefbrunnens Hofemuseum mit Vorschreibung
di Malknzhmen und Anordnungen sowie Einraumung des \Wasserbenutzungsrechies zur

Entnahme von maximal 30 /s Grundwasser aus dem Tiefbrunnen Hofemuseum.

B} Festseizung eines Schutzgebistes, im Ausmalk von 20 x 20 m um den Brunnen, dieses dauerhaft
einzuzaunen ist.

Abb.: Wasserbuch-Auszug des Landes Tirol
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5.4 Uferschutzbereiche stehende Gewadsser, Speicherteiche

In Zell am Ziller ist von Ostlicher Seite her ein Uferschutzbereich 500m stehendes Gewdsser
eingetragen.

5.5 Boden

5.4.1 Abfallwirtschaft - Altlasten

Auf dem Gemeindegebiet von Zell am Ziller sind mehrere Standorte von altlasten-relevanter
Bedeutung vorhanden.

Dies betrifft zum einen Altablagerungen - auf den erhobenen Fldchen (Erhebung ab dem Frihjahr
2016)) wurden vor dem Jahr 1990 befugt oder unbefugt Abfdlle abgelagert (ehemalige Deponien).
Hinsichtlich der Anzahl der vorhandenen Altablagerungen besteht kein Anspruch auf
Vollstdndigkeit. D.h. das Vorhandensein weiterer Altablagerungen kann nicht ausgeschlossen
werden.
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Zum anderen ergab eine landesweite Erhebung Alistandorte - Standorte und Anlagen auch in der
Marktgemeinde Zell am Ziller, an denen mit umweltgef@hrdenden Stoffen umgegangen wurde. Die
erhobenen Fldchen wurden vor dem Jahr 1990 gewerblich bzw. industriell genutfzt und wurden
nach inrem Gefahrenpotenzial differenziert.

@ Altstandorte

hohes Gefahrenpotenzial
[] VF-relevant
[] nicht VF-relevant

Abb: Altstandorte, TIRIS 07/2024

Demnach ergeben sich in Zell am Ziller mehrere Areale, die auch verdachtsfil@chen-relevant sind.
Im Hinblick auf bauliche Entwicklungen ergeben sich in der Gemeinde jedoch keine
Konfliktpotenziale.

5.4.2 Bodenversiegelung

Eine wichtige Teilmenge der Fldcheninanspruchnahme grundsdatzlich ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die die 100-prozentige Abdeckung des Bodens mit einer
wasser- und luftundurchi@ssigen Schicht verstanden.

Dadurch steht der Boden I&ngerfristig nicht mehr der Nahrungsmittelproduktion und
Abwasserregulierung zur VerfGgung und kann auch nicht mehr als CO2-Speicher dienen.
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Uber die Internet-Seite Oerok-Atlas.at (Raumbeobachtung) lassen sich Versiegelungsgrade der
einzelnen Gemeinden in Osterreich abrufen. Bei Zell am Ziller liegt der Wert der versiegelten Fldchen
gesamt pro Kopf mit 363m2.

Versiegelung: Gesamte versiegelte Flache pro Kopf 2022 in m?

, = \ 1 J 1
Zeitverlauf 2022 v _ Versiegelung in m? pro Kopf mm Zell am Ziller
Osterreich: 330,1 m? 363.1m?2
Karten g - >0
W > 1100 bis 1400
Versiegelte Flache gesamt, m2 pro Kopf, Bl > 800 bis 1100

Politische Bezirke

Versiegelte Flache gesamt, m2 pro Kopf,
Gemeinden

Siedlungsflache, m2 pro Kopf, Politische
Bezirke

Verkehrsflache, m2 pro Kopf, Politische
Bezirke

Versiegelte Flache, Anteil in Prozent am DSR,
Gemeinden

Versiegelte Flache, Anteil in Prozent am DSR,
Politische Bezirke

Exposés

Versiegelung in Osterreich

Abb.: Fidchenversiegelung in Zell am Ziller, www.oerok-atlas.at, 07/2024

Anteil der versiegelten Flache am Dauersiedlungsraum 2018 (gem. Copernicus-Programm)

Y
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18.1%
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Die Bodenversiegelung in Zell am Ziler ist im Osterreich-Vergleich laut OEROK-Atlas
Uberdurchschnittlich hoch.

Siehe auch Pkt. 6.4 : Renaturierungsgesetz (2024)
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5.4.3 Landwirtschaftliche Boden, Wertigkeit

Der Boden ist eine unserer wichtigsten Lebensgrundlagen. In Land- und Forstwirtschaft hat sich aus
der Tradition heraus und gemdaB den neueren Erkenntnissen ein zunehmendes Problembewusstsein

bezlglich der Nachhaltigkeit der Bodennutzung herausgebildet.

Um die Bdden klassifizieren zu kdnnen, wurden die Bodenformen analysiert.

In der Marktgemeinde Zell am Ziler befinden sich im Norden und SUden der Gemeinde
Uberwiegend Aubdden oder auch Gleye. Im zentralen Gemeindeteil sind Braunerden und

Rendsinen/Ranker vorzufinden.

Hinsichtlich der Ertragssituation handelt es sich hauptsdchlich um geringwertiges Ackerland und
gering- bis mittelwertiges Grunland (Abb.: Landwirtschaft - Bodenformen, TIRIS 07/2024).

v Bodenformen @

N D Moore

' D Anmoore

- Aubdden

D Gleye

D Rohbdden

D Rendsinen / Ranker
. Schwarzerden

. Braunerden

D Podsole

. Pseudogleye
B Reliktbsden

: . Untypische Boden
[:] Nicht identifizierbarer Boden
. Bodenformenkomplex
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5.6 Forstliche Planungen — Wald und Waldfunktionen

In Zell am Ziller sind keine Waldstandorte vorzufinden.

5.7 Larm und Luftschadstoffe

Unter L&rm werden Schallimmissionen verstanden, die von Betroffenen als stérend und belastigend
empfunden werden oder auch gesundheitliche Schéden hervorrufen kénnen.
Abb: Larmkarte Zell am Ziller, StraBe Tag-Abend-Nacht, 4m Hohe (Tirismaps, 03/2023)

5 s F - 3 | =, \
L i . L A A 'l‘:}e-ﬁ' A
- e y. _-"":. > - '.! [

Die Erfassung der Larmbelastung in strategischen Ldrmkarten und die Entwicklung von
Akfionspl&nen zur Vermeidung und Verminderung von L&rm ist das Ziel der bestehenden,
europdischen und auch &sterreichischen Umgebungsldrmgesetzgebung.

Die "Richtlinie 2002/49/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002 Uber die
Bewertung und Bek&mpfung von Umgebungsiédrm" wird vom Bundes-Umgebungsldrmschutzgesetz
auf Bundesebene in dsterreichisches Recht umgesetzt und durch verschiedene landesgesetzliche
Regelungen ergdnzt.

FOr Zell am Ziller weist das abrufbare Kartenmaterial Uber den Kartendient Tiris des Landes Tirol
folgende Belastungen aus, wobei jedenfalls der entstehende Umgebungslérm durch die
ZillertalstraBe B 169 relevant ist, nicht jedoch z. B. der durch den Schienenlédrm der Zillertalbahn.

Ersichtlich wird somit, dass im Tages-Abend-Nachtdurchschnitt die Larmbelastung entlang der B 169
zwischen 55 und 64 dB liegen kann. Laut Larminfo.at bestehen folgende Schwellenwerte fir den
StraBenverkehrslarm: Tag-Abend-Nachtldrmpegel Lden - 60 dB (Dezibel), Nacht-Larmpegel Lnight -
50 dB.

Die nachtliche Belastung liegt in diesem Bereich bei Werten zwischen 45 und 59 dB.

Die Belastung nimmt mit zunehmender Entfernung von der StraBe ab.

Festzuhalten ist, dass durch die Ostliche, randliche Lage der B 169 in Zell am Ziller von der
durchschnittlichen Larmbelastung Uberwiegend keine Wohnbauten betroffen sind. Nur in den
Ortsteilen Aufeld, TalstraBe oder Boleiten (Bdleiternof) weisen die Ladrmkarten erhdhte Werte auf -
bis zu 59 dB.
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Abb: Ldrmkarte Zell am Ziller, StraBe
Tag-Abend-Nacht, 4m Hoéhe -
BEREICH AUFELD (Tirismaps,
03/2023)

Legende kartenmcrterial: |

StraBe - Nacht (4 m Hohe)
Strafie - Tag-Abend-Nacht (4 m Hohe)

45 bis 49 dB

50 bis 54 dB | 55bis 59 9B

55 bis 58.dB B c0bised g8
B 60 bis 64 0B B 85bis 69 0B
B ssbissads B 70bis74 0B
[l 70bisT4dB B ==7548

Abb:  Larmkarte Zell am Ziller,
StraBe Tag-Abend-Nacht, 4m Hohe
— BEREICH TALSTRARBE (Tirismaps,
03/2023)

Abb:  Larmkarte Zell am Ziller,
StraBe Tag-Abend-Nacht, 4m Hohe
— BOLEITEN (Tirismaps, 03/2023)
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Abb: Larmkarte ZeII am Z||Ier S’rroBe Tag- Abend Noch’r 4m Hohe ' olle StraBen (T|r|smo1ps 03/2023)

5.8 Kulturgiter - Denkmalschutz

5.8.1 Denkmalschutz

Die denkmalwUrdigen Objekte sind in der Verordnung sowie in der Bestandsaufnahme (Texte und
Plane) dargestellt und benannt.

Weitere Angaben zu diesen Themen finden sich in der Bestandsaufnahme unter Pkt. 12 sowie in der
Verordnung § 8, Abs. 2.

5.8.2 Bodendenkmale - Archdologische Fundzonen / Grabungsgebiet

Angaben zu diesen Themen finden sich in der Bestandsaufnahme, Pkt. 13.

5.8.3 Kulturlandschaftsinventarisierung

In den Jahren 1999 — 2001 wurde eine Inventarisierung der Tiroler Kulturlandschaften durchgefihrt,
welche das offene Kulturland im Dauersiedlungsraum umfasst. Je nach dem Grad der
Verdnderung der Kulturlandschaft im Vergleich zur Situation im Jahr 1950 wurde eine Einstufung in
primdre, weitgehend und bedingt fraditionelle bis moderne Kulturlandschaften vorgenommen.
Jene Gebiete, die im untersuchten Zeitraum keine strukturellen Ver&dnderungen aufweisen und
somit noch das Bild der fraditionellen Kulturlandschaft zeigen, wurden als schutzwUrdige
ReferenzFldchen gesondert erhoben und sind gefrennt sichtbar gemacht. Als Arbeitsgrundlage
dienten historische Luftbilder und digitale Orthofotos im MaBstab 1:10.000, ergdnzt durch einzelne
Geldndebegehungen.

Im Gemeindegebiet von Zell am Ziller kommen Uberwiegend moderne Kulturlandschaftsteile vor.
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ﬁ Kulturlandschaftstypen

' ‘;-"' primar traditionell
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| weitgehend traditionell

Y bedingt traditionell
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Abb Kulfurlandschaffsfypen TIRIS Abfrage 07 /2024 (Datenstand 2001)
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6 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUF INTERNATIONALER,
GEMEINSCHAFTLICHER ODER NATIONALER EBENE

Festzuhalten ist, dass auf der Gemeindeebene bestehende Umweltbelastungen vor allem auf den
Hausbrand und die verkehrssperzifischen Belastungen zurickzufGhren sind. Grundsatzlich bestehen
auf Bundes- und Landesebene entsprechende Gesetze, denen bei der Erstellung der
Fortschreibung zum ORK der Marktgemeinde Zell am Ziller entsprochen wurde.

DarGber hinaus gibt es Ubergeordnet entsprechende Richilinien oder Ziele des Umweltschutzes
auf europdischer oder internationaler Ebene, die als Basis fUr den vorliegenden Plan relevant sind.

6.1 Alpenkonvention (1991)

Die Alpenkonvention ist ein vélkerrechtlicher Vertrag zwischen Deutschland, Frankreich, Italien,
Liechtenstein, Monaco, Osterreich, Schweiz, Slowenien und der Europdischen Union, der 1991
unterzeichnet wurde mit dem Ziel des Schutzes der Alpen und der nachhaltigen Entwicklung unter
BerUcksichtigung der Schutz- und Nutzungsinteressen und einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung des Alpenraums.

Prazisierend gibt es 10 Protokolle, wozu nachfolgend auszugsweise Informationen festgehalten
werden:

— Protokoll Raumplanung und nachhaltige Entwicklung

Dieses betrifft die ganzheitliche Entwicklung des Alpenraumes unter Beachtung der
6konomischen, sozio-kulturellen und dkologischen Aspekte sowie unter BerUcksichtigung der
Interessen und BedUrfnisse der einheimischen Bevolkerung am eigenen Lebens- und
Wirtschaftsraum sowie der Anstrebung einer sparsamen Ressourcennutzung und die Anpassung
der Raumnutzung an die dkologischen Notwendigkeiten.

— Protokoll Berglandwirtschaft

Dieses geht auf den Erhalt und die Férderung einer standortgerechten und umweltvertraglichen
Berglandwirtschaft ein.

— Protokoll Naturschutz und Landschaftspflege
Beftrifft die Grundverpflichtung zum Schutz, zur Pflege und zur Wiederherstellung unter
BerUcksichtigung einer 6kologisch tragbaren Nutzung. Dabei erfolgt die Hervorhebung des
Schutzgedankens und der besonderen Verantwortung von Land- und Forstwirtschaft.

— Protokoll Bergwald

Der Erhalt des Bergwaldes als naturnaher Lebensraum und die Hervorhebung der Schutzfunktion
des Bergwaldes sind wesentliche Gesichtspunkte.

— Protokoll Tourismus

Festgehalten wird das Anstreben eines Ausgleichs zwischen umwelt- und wirtschaftspol.
Interessen.

— Protokoll Bodenschutz

Die langfristige Gewdhrleistung der ékologischen Bodenfunktionen wird hier festgehalten, mit dem
Grundgedanken an einen sparsamen Umgang mit Flidchen.

— Protokoll Energie
Jenes befasst sich mit Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energietrager.

In der Marktigemeinde Zell am Ziller liegen keine Sachverhalte vor, die gegen die o. a. Ziele
versto3en.
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6.2 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG (1992)

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Wiederherstellung, Erhaltung und Forderung der biologischen
Vielfalt und somit der natirlichen Lebensrdume, sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen ist eines
der wichtigsten europdischen Instrumente zum Schutz der biologischen Vielfalt. GemdB der
Richtlinie muUssen die Mitgliedstaaten der EU besondere Schutzgebiete bzw. ein daraus
bestehendes zusammenhdngendes Netfz ausweisen und Erhaltungsziele und -maBnahmen
festlegen, um einen gunstigen Erhaltungszustand der darin enthaltenen Arten und Lebensr&ume zu
erhalten oder wiederherzustellen. (Quelle: Natura 2000 (umweltbundesamt.at)).

Alle sechs Jahre erstellen die Mitgliedstaaten einen nationalen Bericht (Art. 17 FFH-Richtlinie) Gber
die im Rahmen dieser Richftlinie durchgefUhrten MaBnahmen und den erreichten Erhaltungszustand
der Arten und Lebensraumtypen.

>BerUcksichtigung der Ziele bei der Ausarbeitung des Planes siehe Pkt 7

6.3 EU-Biodiversitatsstrategie 2030

Ihr Ziel besteht darin, die Biodiversitat* Europas bis 2030 zum Wohle der Natur, der Menschen und
des Klimas auf den Weg der Erholung zu bringen.
Um dies zu erreichen, enthdlt die Strategie einen umfassenden Rahmen von Verpflichtungen und
MaBnahmen zur Bek&mpfung der Hauptursachen fir den Verlust der Biodiversitat:

- Land- und Meeresnutzungs@nderungen;

- die Ubernutzung biologischer Ressourcen;

- Klimawandel;

- Umweltbelastung und

- invasive gebietsfremde Arten.

FUr das Gemeindegebiet von Zell am Ziller ist dabei konkret zu erwdhnen, dass sich neben anderen
Zillertaler Gemeinden zu einer mehrjaGhrigen Reinigungsaktion hinsichtlich invasiver Neophyten
enfschieden wurde. Dabei wird fldchendeckend die Entsorgung organisiert und finanziert.
Grundbesitzer kdnnen daher die unliebsamen Pflanzen kostenfrei entsorgen und werden Uber den
Umgang informiert.

6.4 Renaturierungsgesetz (2024)
- Die Verordnung ist u. a. Teil der EU-Biodiversitatsstrategie 2030.

Das Renaturierungsgesetz wurde im Juni 2024 von der Europdischen Kommission als Verordnung
beschlossen und sieht vor, dass geschadigte Okosysteme und Lebensrdume bis zum Jahr 2050
wieder in einen guten Zustand versetzen werden sollen. Dies betrifft alle EU-Mitgliedsl&nder, d. h., in
einem konkret festgelegten Zeitplan mussen diese dafur sorgen, dass zerstérie oder beschadigte
Teile der Natur wiederhergestellt werden.

Das Wiederherstellungsgesetz soll europaweit die Funktionalitét und den dkologischen Zustand von
Lebensrumen verbessern bzw. wiederherstellen.

Das Gesetz schafft einen Rechtsrahmen, der alle Menschen unterstUtzt, die aktiv an einer
Verbesserung der Lebensraumsituation arbeiten wollen. Europdische Zielsetzungen werden immer
mit europdischen Fonds teilfinanziert.

Auf landwirtschaftlichen Fldchen befindliche Landschaftselemente mit groBer Vielfalt, darunter
Pufferstreifen, Rotationsbrachen oder rotationsunabhdngige Brachen, Hecken, Einzelb&ume oder
Baumgruppen, Baumreihen, Feldraine, Kleinfldchen, Graben, Wasserldufe, kleine Feuchtgebiete,
Terrassen, Steinhaufen, Steinmauern, kleine Teiche und Kulturobjekte, bieten Platz fUr wildlebende
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Pflanzen und Tiere, einschlieBlich BestGubern, verhindern Bodenerosion und -verarmung, filtern Luft
und Wasser und unterstUtzen die Einddmmung des Klimawandels und die Anpassung an den
Klimawandel sowie die landwirtschaftliche Produktivitdt von bestdubungsabhdngigen Kulturen.
Unter bestimmten Bedingungen ké&nnen auch produktive Elemente als Landschaftselemente mit
groBer Vielfalt betrachtet werden.

Die Gemeinsame Agrarpolitik (GAP) zielt darauf ab, den Umwelischutz, einschlieBlich der
biologischen Vielfalt, zu unterstitzen und zu stérken.

FUr die lokale Landwirtschaft bedeutet dies auch, dass eine nachhaltige Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fl&dchen, die die Umwelt schutzt und die natfurlichen Ressourcen schont,
erforderlich ist.

Verordnung des Europdischen Parlaments Gber die Wiederherstellung der Natur
Langtext: Verordnung (EU) 2024/1991 des Europd&ischen Parlaments und des Rates vom 24. Juni 2024
Uber die Wiederherstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU)

Artikel 8
adressiert die stadtischen Okosysteme und soll insbesondere zu einer Starkung des Griins in der
Stadt fGhren.

Zusammengefasst wird festgelegt, dass es bis 2030 zu keinem Nettoverlust an der nationalen
Gesamtiflache stadtischer Grinflache sowie an Baumiiberschirmung im stddtischen Raum kommen
darf. Ausnahmen k&énnen Stadte bzw. Gemeinden bilden, in denen der Anteil an stadtischer
Grunflache (Gesamtfldche von B&dumen, BUschen, Strduchern, dauerhafter krautiger Vegetation,
Flechten und Moosen sowie Teichen und Wasserldufen in Stddten oder in kleineren Staddten und
Vororten) bereits 45 % oder mehr betragt und in denen die Baumiiberschirmung (Gesamtfidche der
Baumbedeckung in auch kleineren Stddten und Vororten) hoher als 10 % ist.*

(Artikel 14 (4) b besagt in dem Zusammenhang, dass die Mitgliedstaaten die stadtischen
Okosystemgebiete von zwei oder mehr aneinander angrenzenden Stédten oder kleineren Stédten
und Vororten — oder von beiden — zu einem stadtischen Okosystemgebiet entsprechend
zusammenfUhren k&dnnen, dass diesen Stédten oder kleineren Stédten und Vororten — oder beiden
— gemeinsam ist.)

Dem Begriff ,stadtisch” liegt dabei folgende Definition zugrunde: es leben mindestens 50% der
Bevolkerung in einem ,,Stadtzentrum®.

*Wesentlich im Sinne des OROK der Gemeinde(n) ist nun die Bestimmung oder Anwendbarkeit der
Ausnahmeregelung von der Verordnung. Dem liegen ,EUROSTAT (Statistisches Amt der
Europdischen Union) Cluster” zugrunde, die auf ein 1 x 1 km-Raster zurGckgreifen. Dieses Raster
wurde europaweit einheitlich erstellt. Daher kommen Rasterzellen in einer Gemeinde bzw. ,lokalen
Verwaltungseinheit” durchaus zufdllig zu liegen und betreffen somit willkkUrliche Teilfldchen der
Gemeinde.
Um festzustellen, ob eine Verwaltungseinheit der Ausnahmeregelung unter Zugrundelegung der 45-
(stadtischer GrUnanteil) bzw. 10%-Regel (Baumiberschirmung) unterliegt, kommt es auf die
Berechnungsmethode zur Ermittlung der Prozentsatze an.
1. Eswerden der Grinanteil und die Uberschirmung auf Basis des EUROSTAT Rasters, betreffend
die Urbanitét des Gebietes und jeweils auf die 1xlkm-Rastereinheiten, berechnet. Im
Anschluss werden die Cluster-Ergebnisse zwar fUr die einzelnen Gemeinden Ubernommen,
dabei jedoch jeweils groBere Cluster gebildet, z. B. ,,Flaurling-Ranggen*.
— GemeindeuUbergreifend wirde anschlieBend der Grinanteil und die Baumbeschirmung fur
das ganze Cluster ermittelt — fir alle Tiroler Gemeinden waren damit aufgrund der
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topografischen Gegebenheiten die Sollprozentsatze erreicht, insbesondere durch die
gemeindeibergreifende Bewertung.

2. Der Grinanteil und die Uberschirmung werden jeweils innerhalb der Rasterzellen und fur
jede Gemeinde einzeln berechnet, was zu einer Einzelbewertung der jeweiligen ,,lokalen
Verwaltungseinheit* fOhrt.

— Nach dieser Methode wirden aufgrund der Grinanteil-Bilanzen in Tirol vier Gemeinden den
Renaturierungsvorgaben aufgrund der EU Verordnung unterliegen (Flaurling, Hall, Uderns,
Zell am Ziller).

6.5 Nachhaltige Entwicklung - Agenda 2030 / SDGs

Die 17 Ziele fUr Nachhaltige Entwicklung (Sustainable Development Goals, SDGs) wurden 2015 von
den 193 Mitgliedstaaten der Vereinten Nationen, darunter auch Osterreich, bei einem
Gipfeltreffen verabschiedet. Sie stellen einen globalen Rahmen fir eine nachhaltige Entwicklung
auf wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Ebene dar und bauen auf das grundlegende Prinzip
auf, alle Menschen miteinzubeziehen.

Auf Landesebene sind folgende Programme und Ziele relevant:

6.6 Tiroler Nachhaltigkeits- und Klimastrategie (2021)

Die Landesregierung hat am 25. Mai 2021 die neue Tiroler Nachhalfigkeits- und Klimastrategie
"Leben mit  Zukunft" beschlossen. Die  Basis der Strategie bilden die  globalen
Nachhaltigkeitsziele (SDGs) der Vereinten Nationen (>> siehe Agenda 2030).

Zeithorizont: 2030

Ziele und Handlungsschwerpunkte: Bewdltigung des Klimawandels, sozialer Ungleichheiten oder
der Erschépfung natUrlicher Ressourcen (Quelle: Tiroler Nachhaltigkeits- und Klimastrategie | Land
Tirol; www.tirol.gv.at).

Die Tiroler Nachhaltigkeits- und Klimastrategie umfasst folgende sechs Handlungsfelder und Ziele:

Energie und Klimaschuiz
e Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung in hdchstmoglichem Ausmal
e Ausbau heimischer erneuerbarer Energietréger, wobei der Ausbau den Erfordernissen der
oOkologischen Nachhaltigkeit entsprechen muss
e Massive Reduktion der Treibhausgas-Emissionen, im Einklang mit den Zielsetzungen des
Bundes (,,Klimaneutralitat 2040*)
e Versorgungssicherheit aufrechterhalten und weiter ausbauen

Mobilitéit und Infrastruktur

e Erhéhung des Anteils des FuB- und Radverkehrs und des 6ffentlichen Personennahverkehrs

e Senkung des Energie- und Fladchenverbrauchs im GuUterverkehr durch Verlagerung,
BUndelung und den Einsatz emissionsarmer Antriebstechnologien

e Verminderung der negativen Auswirkungen des Verkehrs: Luftschadstoff- und
Larmemissionen sowie Unfdlle mit Personenschdden

e Verlagerung der An- und Abreise von Touristinnen sowie der Vorortmobilitat auf
ressourcenschonende Verkehrsmittel

e Durch ganzheitliche Planungsansdtze sowie die Forderung integrierter Gesamftprojekte,
welche insbesondere die Verkehrs- und Raumplanung gemeinsam betrachten, soll Verkehr
vermieden und der Zugang zu energie- und fladcheneffizienten Verkehrsmitteln erleichtert
werden
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Gebdude und Raumordnung

Dauerhafte  Sicherstellung der Wohnqualitédt und  Siedlungsinfrastruktur  unter
BerUcksichtigung des leistbaren Wohnens

Férderung und Erhdhung der Wertschdpfung von aktuellen regionalen Entwicklungen im
Gebdude bzw. Bausektor

Erhdhung und Attraktivierung einer &dkologischen und energieeffizenten Bauweise unter
BerUcksichtigung regionaler Ressourcen

Starkung der Bauwirtschaft durch Initierung von digitalen Systemen und Innovationen
Forcierung von Konzepten, die einen gréBeren Uberdrtlichen Zusammenhang definieren,
um eine sinnvolle Weiterentwicklung der rumlichen Struktur zu erméglichen

Fokussierung einer ausgewogenen raumordnerischen und planerischen Herangehensweise
unter BerUcksichtigung von 6konomischen, 6kologischen und sozialen Aspekten

Wirtschaft und Regionalentwicklung

Mobilisierung von Unternehmen und Orienfierung der Forschung in Richtung
Kreislaufwirtschaft und Biodkonomie

Férderung von Innovation und Digitalisierung zur Beschleunigung nachhaltiger
Entwicklungen in der Wirtschaft und Erhdhung der Wettbewerbsfahigkeit heimischer
Unternehmen

UnterstUtzung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Tourismusentwicklung als Motor fUr
regionale Wirtschaftskreisldufe sowie zukunftsfhige Produkte und Technologien

Ausbau der Regionalisierung von Lieferketten zur Erhdhung der Resilienz heimischer
Unternehmen

Effiziente Nutzung von regionalen Ressourcen

Erhdhung der Wertschdpfung vor Ort durch intelligente und nachhaltige Verfahren,
sektorUbergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung

Klimawandelanpassung

Verringerung der Verwundbarkeit bzw. Steigerung der Anpassungsfahigkeit dkologischer,
gesellschaftlicher und wirtschaftlicher Systeme gegenuber den Auswirkungen des
Klimawandels

Forcierung der Klimawandelanpassung in den Bereichen Energie, Land- und Forstwirtschaft,
Katastrophenmanagement, Schutz vor Naturgefahren, Gesundheit, urbane Frei- und
Grionrdume,  Verkehrsinfrastruktur,  Tourismus,  Wirtschaft, ~ Wasserhaushalt  und
Wasserwirtschaft, Raumordnung, Bauen und Wohnen anhand 14 definierter Teilziele

Landesverwaltung als Vorbild

Die Tiroler Landesregierung setzt sich das Ziel, das Handeln in der Landesverwaltung
nachhaltig und klimaneutral auszurichten und dabei eine Vorbildfunktion einzunehmen.
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6.7 Raumordnungsplan ,LebensRaum Tirol - Agenda 2030“

Dieser Raumordnungsplan zielt darauf ab, optimale Lebensbedingungen fir die Bevolkerung in
Tirol zu gewdhrleisten. Er umfasst Ziele und Strategien fur finf Themenfelder:

Lebenswerte Orte

Erfolgreiche Wirtschaftsstandorte
Bedarfsgerechte Versorgung und Mobilitét
Vielfaltige Landschaften

Gemeinsames Handeln

LN -

Der Plan soll Bauland mobilisieren, Wohnraum schaffen, Leerstéinde und Brachfl&chen in nutzbare
Wohn- und Wirtschaftsflichen umwandeln und regionale Gewerbegebiete besser an den
offentlichen Verkehr anbinden

6.8 Tiroler Naturschutzgesetz, TNSchG (2005

Als Allgemeiner Grundsatz gilt § 1 Abs. 1 TNSchG:

Die Natur als Lebensgrundlage des Menschen so zu erhalten und zu pflegen, dass ihre Vielfalf,
Eigenart und Schénheit, ihr Erholungswert, der Artenreichtum der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt und deren natirliche Lebensrdume und ein méglichst unbeeintréchtigter und
leistungsfahiger Naturhaushalt bewahrt und nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden.
Die Erhaltung und die Pflege der Natur erstrecken sich auf alle ihre Erscheinungsformen,
insbesondere auch auf die Landschaft, und zwar unabhdngig davon, ob sie sich in ihrem
urspringlichen Zustand befindet (Naturlandschaft) oder durch den Menschen gestaltet wurde
(Kulturlandschaft). Der ékologisch orientierten und der die Kulturlandschaft erhaltenden land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung kommt dabei besondere Bedeutung zu.

Die Natur darf nur so weit in Anspruch genommen werden, dass inr Wert auch fur die
nachfolgenden Generationen erhalten bleibt.

6.9 Tiroler Umweltprifungsgesetz, TUP (2005)

Folgende Ziele werden formuliert (Auszug):

. (...) die Prufung der Umweltauswirkungen bei der Ausarbeitung bestimmter PI&dne und Programme,
die voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben, um im Hinblick auf die
Férderung einer nachhaltigen Entwicklung ein hohes Umweltschutzniveau sicherzustellen und
Umwelterwdgungen in die Entscheidungsfindung einzubeziehen, und die Beteiligung der
Offentlichkeit bei der Ausarbeitung solcher Pl&ne und Programme.*

6.10 Tiroler Raumordnungsgesetz, TROG (2022)

Auch durch das Tiroler Raumordnungsgesetz sind maBgebende Ziele der Uberortlichen
Raumordnung im Umweltschutz relevant.

So befasst sich § 1 mit Aufgaben und Zielen der Uberértlichen Raumordnung — gemdaRB Abs. 1 dient
die Uberoriliche Raumordnung der geordneten und nachhaltigen réumlichen Entwicklung des
Landes, die die Interessen der Wirtschaft, der Umwelt- und der Sozialverirdglichkeit ausgewogen
berUcksichtigt.

Gem. Abs. 2 sind Ziele der iberortlichen Raumordnung insbesondere:

— die sparsame und zweckmdaBige Nutzung des Bodens,

— der Schutz und die Pflege der Umwelt, insbesondere die Bewahrung oder die
weitestmogliche Wiederherstellung der Reinheit von Luft, Wasser und Boden sowie

— die Vermeidung oder Verringerung der schadlichen Auswirkungen von Larm,
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— die Bewahrung oder die weitestmdgliche Wiederherstellung eines unbeeintrdchtigten und
leistungsfGhigen Naturhaushaltes sowie des Artenreichtums der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt und ihrer natUrlichen Lebensrdume sowie

— der Schutz und die Pflege der Natur- und der Kulturlandschaft in inrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit,

— die Sicherung des Lebensraumes, insbesondere der Siedlungsgebiete und der wichtigen
Verkehrswege, vor Naturgefahren unter besonderer Beachtung der Auswirkungen des
Klimawandels,

— der Schutz von Siedlungsgebieten, von &ffentlich genutzten Gebduden und Gebieten, von
Erholungsgebieten, von Hauptverkehrswegen und von &ékologisch besonders wertvollen
oder empfindlichen Gebieten durch die Wahrung angemessener Sicherheitsabstdnde
zwischen Seveso- Befrieben und den betreffenden Gebduden, Gebieten oder
Verkehrswegen...

— die Sicherung und Entwicklung von Erholungsrdumen und von Erholungseinrichtungen im
Nahbereich der Siedlungsgebiete,

— die Sicherung geeigneter und ausreichend groBer land- und forstwirtschaftlich nutzbarer
Flachen,

— die Verbesserung der agrarischen Infrastruktur und die Erhaltung der bdéuerlichen
Befriebsstrukturen,

§ 27 befasst sich mit den Zielen und Aufgaben der ortlichen Raumordnung und legt fest (Abs. 1):
Die ortliche Raumordnung dient der geordneten r&dumlichen Entwicklung der Gemeinde. Sie hat
im Einklang mit den Raumordnungsprogrammen und, soweit solche nicht bestehen, unter
Bedachtnahme auf die Ziele und Grundsatze der Uberdrilichen Raumordnung zu erfolgen.
MaBgebende Ziele der értlichen Raumordnung sind hinsichtlich der Umweltbelange u. a.

(§ 27 Abs. 2, TROG 2022):

— die Erhaltung und Entwicklung des Siedlungsraumes und die Verhinderung der Zersiedelung
durch die bestmogliche Anordnung und Gliederung der Bebauung, insbesondere des
Baulandes im Hinblick auf die Erfordernisse des Schutzes des Landschaftsbildes, der
Sicherung vor Naturgefahren,

— die Vorsorge fur eine zweckmdBige und Boden sparende, auf die Bedurfnisse der
Bevdlkerung und die Erfordernisse des Schutzes des Orts-, StraBen- und Landschaftsbildes
abgestimmte Bebauung, ...

— die Erhaltung zusammenhdngender landwirtschaftlich nutzbarer Gebiete,

— die Erhaltung zusammenh&ngender Waldgebiete unter Berlcksichtigung ihrer Eignung im
Hinblick auf die Wirkungen des Waldes,

— die Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Fidchen und die Bewahrung erhaltenswerter
natUrlicher oder naturnaher Landschaftselemente und Landschaftsteile,

— die Erhaltung zusammenhdngender Erholungsréume.
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6.11 Wasserrechtsgesetz (1959)

§ 30 Abs. 3 it. 2:

...Erhaltung der natUrlichen Beschaffenheit von Oberfldchengewdssern einschlieBlich inrer
hydromorphologischen Eigenschaften und der fur den dkologischen Zustand maBgeblichen
Uferbereiche sowie der Schutz des Grundwassers...

6.12 Immissionsschutzgesetz-Luft (1997)

Das Immissionsschutzgesetz-Luft (IG-L) ist das zentrale Gesetz zur Luftreinhaltung in Osterreich,
sowie zur Umsetzung einschldgiger EU-Richtlinien. Es soll den dauerhaften Schutz der
menschlichen Gesundheit und des Tier- und Pflanzenbestandes vor schddlichen Luftschadstoffen
sichern.

§ 1 Abs. 1 betrifft den dauerhaften Schutz der Gesundheit des Menschen, des Tier- und
Pflanzenbestands, ihrer Lebensgemeinschaften, Lebensrdume und deren Wechselbeziehungen
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Luftschadstoffen sowie den Schutz des
Menschen vor unzumutbar beldstigenden Luftschadstoffen.

6.13 Abfallwirtschaftsgesetz (2002)

GemdaB Abfallwirtschaftsgesetz ist die Abfallwirtschaft im Sinne des Vorsorgeprinzips und der
Nachhaltigkeit darauf aufzurichten, dass schédliche oder nachteilige Einwirkungen auf Menschen,
Tiere und Pflanzen, deren Lebensgrundlagen und deren natlrliche Umwelt vermieden oder sonst
das allgemeine menschliche Wohlbefinden beeintrdchtigende Einwirkungen so gering wie moglich
gehalten werden (§ 1 Abs. 1 und 2). Weiters hat die Abfallwirtschaft Sorge zu tragen, dass die
Emissionen von Luftschadstoffen und klimarelevanten Gasen so gering wie méglich gehalten
werden, Ressourcen (Rohstoffe, Wasser, Energie, Landschaft, Fldchen, Deponievolumen) geschont
werden und nur solche Abfdlle zurGckbleiben, deren Ablagerung keine Geféhrdung darstellen.

Oberstes Ziel ist die Abfallvermeidung, gefolgt von der Vorbereitung zur Wiederverwendung von
Abfdllen, Recycling und sonstige Verwertung (z. B. energetische Verwertung) sowie abschlieBend
der Beseitigung von Abfdllen.

6.14 Denkmalschutzgesetz

Das Denkmalschutzgesetz (DMSG)44 hat zum Ziel, Gebdude wegen ihrer geschichtlichen, kinst-
lerischen oder sonstigen kulturellen Bedeutung zu erhalten, wenn ihre Erhaltung im 6ffentlichen
Interesse liegt. Die Erhaltung liegt dann im 6ffentlichen Interesse, wenn es sich bei dem Denkmal
aus Uberregionaler oder vorerst auch nur regionaler (lokaler) Sicht um Kulturgut handelt, dessen
Verlust eine Beeintrchtigung des Osterreichischen Kulturgutbestandes hinsichtlich Qualitat sowie
ausreichender Vielzahl, Vielfalt und Verteilung bedeuten wirde (vgl. DMSG § 1 Abs. 2).

7 BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE BEI DER AUSARBEITUNG DES PLANES

Bei der Erstellung der 2. Fortschreibung zum ORK der Marktgemeinde Zell am Ziller wurde den Zielen
des Umweltschutzes auf internationaler, europdischer und nationaler Ebene als Grundprinzipien des
ORK entsprechende Beachtung geschenkt und durch die Zielsetzungen im Verordnungstext und
die rdumlichen Festlegungen im Verordnungsplan entsprochen.

Architekt DI. Thomas Scheitnagl Seite 36 von 83



ZELL AM ZILLER 2. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept UMWELTBERICHT 2026

- Sicherung schitzenswerter LebensrGume mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten, sowie
deren Vernetzung, Schutz der Oberfldchengewdsser und der maBgeblichen Uferbereiche:

Das Raumordnungskonzept weist Freihalteflédchen (insbesondere FA und FO) aus, die nicht
bebaut werden dirfen und damit in inrem FlidchenausmaB und ihrer Funktfion im Naturhaushalt
sichergestellt sind.

Sie enthalten oft FFH-relevante Lebensrdume. Durch die Sicherung der naturschutzfachlich
wertvollen Feld- und Obstgehodlze, werden LebensrGume fUr spezialisierte Tierarten erhalten, die
allgemeine Biodiversitat geférdert und das lokale Mikroklima verbessert. Zudem sind sie prégende
Elemente des Orts- und Landschaftsbildes und tragen zur dsthetischen Vielfalt im verbauten
Dauersiedlungsraum und umliegenden Intensivgrinland bei.

Die Gebiete dienen dem Landschaftsschutz, der dkologischen Vernetzung und der Erholung.

Auf die geforderte Sicherung und Wiederherstellung wertvoller Nasslebensr&éume, wird durch die
als 6kologische Freihaltefldchen ausgewiesenen FlieBgewdsser und Feuchthabitate reagiert.
Wesentlich ist hier die Sicherung der Wasserversorgung (keine Entwdsserung) sowie keine
(intensive) DUngung der Flichen sowie die Einhaltung eines mind. 5 Meter Pufferstreifens.

Die Zielsetzungen der Raumordnung wie Vermeidung von Zersiedelung, Reduzierung von
Bodenverbrauch,.. sowie Festlegung in Bebauungspldnen (z.B. Baugrenzlinie zur Erhaltung
Okologisch wertvoller Fidchen) und Planungsvorgaben (Vogelschutz bei Verglasungen,
Dachbegrinungen, insektenfreundliche Beleuchtungen,...) fihren zu 6kologischen
Verbesserungen.

-Schutz des Landschaftsbildes mit seinen prédgenden Strukturen und Sichtbeziehungen, Erhaltung
der Kulturlandschaft

Die fUr das Landschaftsbild und die Kulturlandschaft wertvollen Fidchen und Bereiche sind als
landschaftlich wertvolle ausgewiesen, so dass pradgende Strukturen und Sichtbeziehungen
berUcksichtigt und erhalten werden. Durch Privatrechtliche Vertradge kbnnen
landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen udgl. abgesichert werden

-Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und Schonung guter Bodenbonitdten

Es qilt die Sicherstellung der rédumlichen Voraussetzungen fUr eine leistungsfahige Landwirtschaft.
Die fur die landwirtschaftliche Produktion maBgebenden Fldchen sind ihrem Verwendungszweck
entsprechend als landwirtschaftliche Freihaltefldchen ausgewiesen. Landwirtschaftliche Fidchen
mit guter Bodenbontitat liegen zudem in den Uberdrtlichen landwirtschaftlichen VorsorgeflGdchen.
FUr das Gemeindegebiet von Zell am Ziller kann die Umsetzung folgender MaBnahmen zu einer
Verbesserung fGhren:

Entsiegelung von Fi&chen - z. B. RUGckbau von StraBen oder Parkplatzen

Dachbegrinungen gelten als eine kompensierende MaBnahme gegen Bodenversiegelung und
bieten zahlreiche 6kologische, klimatische und stédtebauliche Vorteile.

Umsetzung von Grionraumkonzepten

Férderung der Innenentwicklung statt Neubau auf der ,,grGnen Wiese".

Nachverdichtung bestehender Siedlungsfldchen

Uberértliche Vorrangfldchen, die der landw. Nutzung vorbehalten bleiben

-Erhaltung zusammenhd&ngender ErholungsrGume — Abstimmung mit Gebieten, die einer
intensiveren Erholungsnutzung vorbehalten sind

Die fUr Naherholungszwecke genutzten Gebiete sind Teil der landwirtschaftlichen Freihaltefldchen
und sonstigen Freihaltefldchen, womit hier auch kiUnftig nur eine landschaftsvertréagliche
Erholungsnutzung in Verbindung mit der bestehenden Kulturlandschaft moglich ist.

-Erhaltung und Weiterentwicklung der Siedlungsgebiete ohne nachteilige UmwelteinflUsse und
mo&glichst gering beeintfréchtigte Lebensbedingungen, bodensparende und ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung
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Es werden in der Fortschreibung des ortliche Raumordnungskonzeptes Uber die bereits
ausgewiesenen Siedlungserweiterungsfléichen keine zusatzlichen gréBeren
SiedlungserweiterungsfliGchen oder zusatzliche FiGchen fur eine gewerbliche Entwicklung
vorgesehen.

Im Verordnungsplan zum o6rtlichen Raumordnungskonzept sind potenzielle Erweiterungsfléichen
ausgewiesen, welche als mdgliche Siedlungserweiterungsgebiete vorrangig zur Schaffung
Wohnraum, sowie von kommunalen Einrichtungen sowie zur wirtschaftlichen Weiterentwicklung in
Frage kommen.

Bei Bedarf ist zu prifen, in welchem dieser Gebiete die Voraussetzungen fUr eine bauliche
Entwicklung im Hinblick auf eine ressourcenschonende Weiterentwicklung (Boden, Grundwasser
etc.) sowie unter BerUcksichtigung nachteiliger Beeinflussungen durch Larm oder sonstige
Immissionen oder Gefdhrdungen vorliegen. Durch die (verpflichtende) Erlassung von
Bebauungspldnen kann zudem Einfluss auf die Dichte, Bauweise, Einbindung der Baukoérper in das
Landschafts-, Orts- und StraBenbild genommen werden.

8 BESCHREIBUNG, WIE DIE UMWELTPRUFUNG VORGENOMMEN WURDE

Aufgrund der gesetzlich festgelegten Bestimmungen zu den Inhalten des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes sind die umweltrelevanten Belange im Sinne der Ziele der Ortlichen
Raumordnung bereits bei der Erstellung des Planes zu berUcksichtigen. Nach § 27 Abs. 21it. h, i und
j TROG 2022 ist es u. a. Ziel der Ortlichen Raumordnung, Gebiete zu bewahren und zu erhalten, die
fUr eine funktionierende Land- und Forstwirtschaft von Bedeutung sind, einen hohen &kologischen
Stellenwert besitzen, natirliche oder naturnahe Landschaftselemente und Landschaftsteile
enthalten oder einen wichtigen Erholungsraum darstellen.

Inwieweit bei den einzelnen MaBnahmen und Festlegungen in den Planen, wie der Ausweisung
von Siedlungserweiterungen und der Festlegung von Freihaltefldchen, den Umweltbelangen und
Umweltschutzzielen entsprochen wird und inwiefern Konflikte gegeben bzw. zu erwarten sind,
wurde im Rahmen der strategischen Umweltprifung festgestellt,

9 METHODIK, BEWERTUNG

Die Bewertung der Auswirkungen der geplanten Anderungen auf die Schutzgiter erfolgt
grundsatzlich gemdaB der RVS 04.01.11 (Richtlinie und Vorschriffen - Ausgabe 1. April 2008). Konkret
zur Asnwendung kommt die (adaptierte) Klassifizierung der Eingriffsintensité&t der neuen Planung
bzw. Fldchenausweisung auf die Umwelt. Diese ermittelt und quantifiziert den Schweregrad des
Eingriffs und dessen Wirkung auf das zu beurteilende Schutzgut. Die Abschdtzung bzw. Prognose
der Eingriffsintensitét des Vorhabens erfolgt in vier Bewertungsklassen, und zwar nach folgendem
Grundschema:
Bewertungsklasse/ Beschreibung

— keine: Keine Stérung/Beeintréchtigung des untersuchten Schutzgutes zu erwarten.

— gering: (zeitlich) beschrénkte Stérung fUhrt zu (kurzer) geringfUgiger Beeintrchtigung;
keine Funkfionsverdnderung und keine nachhaltige Beeinfrachtigung des untersuchten
Schutzgutes zu erwarten.

— maBig: Stérung oder Verlust von (Teil)flachen fUhren zu geringfUgigen
Funktionsverdnderungen; keine nachhaltige Beeinfrichtigung des untersuchten
Schutzgutes zu erwarten.

— erheblich: Stérung oder Verlust von (Teil)flachen fGhren zu wesentlichen
Funktionsverdnderungen; nachhaltige Beeintréchtigung des untersuchten Schutzgutes
zZU erwarten.
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10 UMWELTAUSWIRKUNGEN - VORAUSSICHTLICHE BEEINFLUSSUNG

Zentraler Bestandteil des Umweltberichtes ist die Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen
Umwelt und der Auswirkungen des Vorhabens. DarGber hinaus erfolgt eine nach den betroffenen
SchutzgUtern gegliederte Schilderung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von mit der Projektrealisierung verbundenen Beeintrédchtigungen
der Umwelt.

FUr jedes vom Vorhaben betroffene Schutzgut erfolgt ein Uberblick Uber den Ist-Zustand, eine
Skizzierung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens und der vorgesehenen MaBnahmen
zur Verhinderung oder Milderung von Beeintr@chtigungen des Schutzgutes.

10.1 Schutzgut Mensch / Nutzungen
10.1.1 Siedlungsstruktur

o Ist-Situation

Der Siedlungsraum der Gemeinde ist insgesamt zentral ausgepragt.

Es haben sich Siedlungsbereiche mit Gberwiegender Wohnnutzung ausgebildet, wie z. B. die
Einfamilienhaussiedlungen Rosengarten, der Bereich Stécklergasse, Gaudergasse, Spitalgasse,
Gebiet Zellfeld oder Aufeld. Hier dominiert kleinteiige Wohnbebauung, die entsprechend
bedarfsgerecht erschlossen ist.

Gewerbliche Nutzungen innerhalb der Gemeinde finden sich darUber hinaus z. B. auf dem Areal
des Zillertal Bier-Unternehmens an der UmfahrungsstraBe im Osten der Gemeinde, aber auch im
Bereich der daran anschlieBenden Autoh&user Haidacher oder beim Autohaus Huber im
nordwestlichen Teil von Zell am Ziller.

Touristische und dienstleistungsorientierte Infrastrukturen befinden sich Uberwiegend im Dorfkern
(nordwestlicher Gemeindebereich).

Landwirtschaftliche Nutzungen durchziehen als Freilandfldchen das gesamte Gemeindegebiet
und unterbrechen somit die Siedlungsstrukturen.

Die derzeitige Raum- und Siedlungsstruktur ist darGber hinaus in der Bestandsanalyse beschrieben
und analysiert. Im EriGuterungsbericht , zu §4 Siedlungsentwicklung* werden die Festlegungen des
ORK befreffend Siedlungsentwicklung und Wohnen begrindet.

e Auswirkungen des Vorhabens

Die Festlegungen der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes nehmen
hinsichtlich der angestrebten Nutzungen Bedacht auf die vorliegenden Siedlungs- und
Nutzungsstrukturen.

Die baulichen Entwicklungsvorgaben hinsichtlich der vorwiegenden Nutzung - Wohnnutzung,
landwirtschaftliche, touristische, gemischte und gewerbliche Nutzung, Sondernutzung bzw.
Nutzung fUr &ffentliche Zwecke - enfsprechen weitgehend den vorliegenden
Widmungskategorien.

RUckwidmungen von bereits gewidmetem Bauland fur Wohnzwecke oder betriebliche Nutzungen
sind nicht vorgesehen.

Teilweise ergeben sich durch gednderte GrundstUcksgrenzen bzw. baulichen Nutzungen an den
Schnittstellen Bauland - Freiland ebenso kleinrGumige Anpassungen und Korrekturen bei der
Abgrenzung der Freihalteflédchen.

Die Festlegungen fUr den gebauten Siedlungsraum zielen darauf ab, die bestehenden
Baulandfldchen im Wohngebiet sukzessive aufzufillen. Neue Siedlungsgebiete sollen im
offentlichen Interesse erst bei Bedarf und Vorliegen der erschlieBungsmaBigen und sonstigen
Voraussetzungen ausgewiesen werden.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell am
Ziller sind insgesamt keine negativen Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur zu erwarten - siehe
dazu (Siedlungserweiterungen) im Detail noch Punkt 10.3.
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10.1.2 Verkehrsinfrastruktur

e Ist-Situation

Die Gemeinde liegt an der LandesstraBe L-331 und &stlich der Bundesstrale B-169.

Die ErschlieBung des Siedlungsgebietes erfolgt neben diesen Verkehrsachsen hauptséchlich Gber
GemeindestraBen, teilweise aber auch Uber Privatwege.

Das innerdrtliche Verkehrsnetz wurde in den letzten Jahren durch zahlreiche StraBenbauvorhaben
erweitert, ausgebaut und an die Erfordernisse der fortschreitenden Siedlungsentwicklung
angepasst, womit die bestehende und funktionierende Verkehrsinfrastruktur als ausreichend
betrachtet wird.

Die derzeitige Verkehrsstruktur und der Ubergeordnete technische Infrastrukturbestand sind in der

Bestandsanalyse dargestellt — diese zeigt auch die gute ErschlieBung mittels OPNV.
e Auswirkungen des Vorhabens

Bei der Definition von Siedlungserweiterungsgebieten werden Sonderanforderungen an die
Verkehrsinfrastruktur berucksichtigt bzw. in der Verordnung (Anlage A und Verordnungstexi)
definiert.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell am
Ziller sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur zu erwarten.

10.1.3 Landwirtschaft

e Ist-Situation

Bis auf den zentralen Bereich der Gemeinde sind weite Teile von Zell am Ziller per
Raumordnungsprogramm als landwirtschaftliche Vorrangfldchen festgelegt. Das Ausmaf dieser
Fldchen ist im Bestandsaufnahmeplan und im Verordnungsplan dargestellt. Die
landwirtschaftliche Nutzung konzenftriert sich groBteils auf diese Fldchen.

e Auswirkungen des Vorhabens

FUr die Landwirtschaft ergibt sich durch die Festlegungen der 2. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes bei einer vollst&ndigen Nutzung der neuen (0,5ha) und
fortgeschriebenen (8,5ha) Siedlungserweiterungen ein Fidchenverlust von ca. 9 ha.

Unter BerUcksichtigung der Herausnahme der baulichen Entwicklungsbereiche, womit eine Fidche
von Verbauung ausgeschlossen wird, ergibt sich im Saldo ein Flidchengewinn fur die
Landwirtschaft von rd. 0,8 ha. Weiters bedeuten die flichenmdaBige Abgrenzung der
landwirtschaftlichen Nutzfldchen sowie die Herausnahme einzelner Siedlungserweiterungen
zugunsten von FL-Fi&chen von der 1. zur 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
geringfugige Verbesserungen.

Durch die geplanten MaBnahmen werden die zusammenh&ngende Struktur und die
Bewirtschaftbarkeit der Fldichen nicht eingeschrénkt.

In der Vorsorge fUr eine ordnungsgemdBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fidchen sind
mit den Festlegungen der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes keine
nachteiligen Auswirkungen verbunden.

10.1.4 Forstwirtschaft

e Ist-Situation

Im Gemeindegebiet von Zell am Ziller sind keine Waldfldchen vorhanden. Es werden somit auch
keine forstwirtschaftlichen Fidchen durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes beeinflusst.
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10.1.5 Sach- und Kulturguter

e Ist-Situation

FUr die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell a. Z.
wurden die erhaltenswerten und denkmalgeschitzten Objekte It. Denkmalverzeichnis des
Bundesdenkmalamtes erhoben und in die Bestandsaufnahme und den Verordnungsplan
Ubernommen.

e Auswirkungen des Vorhabens
GegenUber dem Bestand ergeben sich fUr die Sach- und KulturgUter keine Verdnderungen, da
auf diesen Standorten bzw. in unmitteloarer Nahe keine Festlegungen vorgenommen werden, die
den baugestalterischen und kulturellen Wert denkmalgeschUtzter Objekte oder Bereiche
beeintrdchtigen. Es sind keine negativen Auswirkungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
auf Sach- und Kulturguter zu erwarten

10.2 Schutzgut Mensch / Gesundheit
10.2.1 Larm und Erschitterungen/ Luftbelastung und Klima

e Ist-Situation

Die wesentlichen Verursacher von Beeintrdchtigungen durch Larm und Erschitterungen,
Luftbelastung und Klima sind gewerbliche Nutzungen und das Verkehrsaufkommen.

Die gewerblich nutzbaren Bereiche befinden sich gegenwdrtig und kinftig abseits des
Siedlungsgebietes. Es ist daher auch im Falle weiterer baulichen Entwicklungen in diesem Bereich
nicht mit nennenswerten Immissionen in den umliegenden Ortsteilen zu rechnen.

Die Larmkarten zeigen, dass das Siedlungsgebiet keine Larmbeeintréchtigung aufweist.

e Auswirkungen des Vorhabens

Es werden keine neuen Gewerbegebiete erdffnet und auch keine groBflachigen
Siedlungsentwicklungsfldchen neu aufgenommen.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind keine Nutzungen zu
erwarten, welche die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevélkerung durch nachhaltig
negative EinflUsse in Hinsicht auf Larm / ErschUtterungen und Klima beeintréchtigen kénnten.

10.2.2 Verkehrsbedingte Belastungen

e Ist-Situation

Die ErschlieBung des Siedlungsgebietes erfolgt Uber das GemeindestraBennetz, dass feilweise
auch StichstraBen aufweist. Der Ausbauzustand dieses StraBennetzes ist bis auf wenige Stellen
ausreichend - ein weiterer Ausbau erfolgt dem Bedarf entsprechend.

e Auswirkungen des Vorhabens

Die Siedlungsentwicklung ist am Ideal der , kurzen Wege" orientiert und sieht die Nutzung
vorhandener Baulandreserven und das SchlieBen von SiedlungslUcken vor. Das
Verkehrsaufkommen soll im kompakten Siedlungskorper durch das bestehende Verkehrswegenetz
bewdltigt werden kénnen.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde sind keine

erheblichen negativen Auswirkungen durch zusétzliche verkehrsbedingte Immissionen zu erwarten.
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10.2.3 Naturgefahren

Die Entwicklungsfldéchen wurden unter der BerUcksichtigung der aktuellen Gefahrenzonenpldne
ausgewiesen.

Es sind die Gegebenheiten gemdaB der Punkte 2.6 und 2.7 zu beachten. Dies gilt fur alle Widmungen,
die in den Uberflutungsfléchen der Gelben Zone (Gebots- und Vorsorgezone) liegen.

Es sind fUr alle Widmungen die entsprechenden Fachstellungnahmen (Baubezirksamt - BBA
Innsbruck, Schutzwasserbau, Die Wildbach, Gebietsbauleitung Mittleres Inntal, ...) einzuholen und
die geforderten MaBnahmen umzusetzen.

FUr die bereits im Bestand durch Gefahrenzonen betroffenen, bestehenden Siedlungsbereiche sind
allfdlige weitere BaumaBnahmen mit der WLV bzw. Schutzwasserbau abzustimmen und
gegebenenfalls die bauliche Entwicklung Uber Bebauungspl@ne abzusichern.

Wenngleich Uberlagerungen mit Gefahrenzonen gegeben sind, sind bei Einhaltung aller Auflagen
der Fachabteilungen von WLV und Schutzwasserbau sind keine Verschlechterungen, bzw.
zusatzliche Gefdhrdungen durch Naturgefahren zu erwarten.

10.3 Schutzgut Naturraum / Okologie

10.3.1 Naturschutz-Richtlinien der Europdischen Union (EU) - Natura 2000 Gebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes von Zell am Ziller befindet sich kein Natura 2000 Gebiet, kein
Naturschutzgebiet und kein Naturpark.

10.3.2 Gewdsser und Uferschutz

o FlieBgewasser: Ist-Situation

Mit Blick auf den Bestand erscheint die Erhaltung der 6kologischen Funktionen der Gewdsser
vordringlich wichtig, insbesondere
- die Erhaltung und Entwicklung der natUrlichen Beschaffenheit und der naturrédumlichen
Bedeutung, wie z. B. mdglichst naturnaher Bachbette und naturlicher Ufervegetationen,
- 6kologische Funktionsfahigkeit maBgeblichen Uferbereiche,
- die Erhaltung der natirlichen Uberschwemmungs- und Hochwasserabflussbereiche,
- die Erhaltung der ékologischen Funktionen der Gewdsser

Dies betrifft vor allem den Ziller und den Gerlosbach.

Gewadasserbestandsauszug WIS-Wasserkdrper (tirol.gv.at)

e Auswirkungen des Vorhabens

Die Beachtung der Schutzbereiche im Bereich von Gewdssern wird trotz méglicher Ausweisung
neuer Siedlungsentwicklungen gewdhrleistet. Hervorzuheben sind dabei die Festlegungen des § 3
der Verordung, insbesondere ab Abs. 2).

In Folge der Festlegungen der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und bei
BerUcksichtigung der genannten MaBnahmen (siehe entsprechende Z&hlerbeschreibungen im
Verordnungstext) und allfdlligen AusgleichsmaBnahmen (vergleiche Fachstellungnahmen) kommt
es zu keinen maBgeblichen Konflikten mit bestehenden Gewdssern und Uferschutzbereichen.
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e Grund- und Oberflachenwasser: Ist-Situation

Mit Blick auf den Bestand erscheint vordringlich wichtig:

- der Schutz von Trinkwasserquellen und Brunnen sowie derer Einzugsgebiete,

- die Erhaltung der Schutz- und Schongebiete,

- die Naturbelassenheit des Grundwassers,

- das Verbot von hormonell wirksamen Chemikalien und Pestiziden fur den Pflanzenschutz in der
Landwirtschaft, welche die 6kologische Wasserqualitét nachhaltig schadige (Begrenzung von
Schadstoffeintragen)

BezUglich der Oberfldchenwdsser werden im Zuge der Bauverfahren diesbeziglich konkrete
Auflagen vorgeschrieben.
>> siehe STN - Baubezirksamt Innsbruck —-Wasserwirtschaft

¢ Auswirkungen des Vorhabens:

Es wurden in der 2. Fortschreibung des ORK hintangehalten:

Fldchen- und Funktionsverlust durch Uberbauung und Verrohrung von Quellen und FlieBgewdssern,
Verlegung von Retentionsfldchen, Beeintrchtigung der Gewdsserstruktur und GuUte durch
Einleitung von Oberfldchenwdsser, Funktionsbeeintrichtigung des Grundwasserhaushaltes,
Schadstoffimmissionen.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktigemeinde Zell am
Ziller sind bei Einhaltung der in den Stellnahmen geforderten MaBnahmen und Auflagen keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf Grundgewdsser zu erwarten.

10.3.3 Vegetation, Tierwelt und deren LebensrGume

e Ist-Situation

Die naturkundliche Bearbeitung fir die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
wurde von Mag. Indrist auf Basis der bestehenden Biotopkartierung aus dem Jahr 2015 erstellt.

>> siehe auch Naturkundebericht Indrist: ...Im Punkt Lebensraumtypen fallt auf, dass in der
gesamten Marktgemeinde einige Gehdlzstrukturen v.a. innerhalb des Siedlungsraumes nicht mehr
vorgefunden werden kénnen.

Die Ergebnisse der naturkundlichen Beurteilung wurden in den Festlegungen der 2. Fortschreibung
des Ortlichen Raumordnungskonzeptes als landschaftlich wertvolle und ékologisch wertvolle
Freihaltefldchen berGcksichtigt.

e Auswirkungen des Vorhabens

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind kleinrdumige
Ausdehnungen der baulichen Entwicklungsbereiche in Richtung 6kologisch oder landschaftlich
wertvoller Gebiete geplant.

Uberschneidungen von baulichen Entwicklungsbereichen und naturkundlich wichtigen Bereichen

werden in der naturkundefachlichen Bearbeitung: Konflikimatrix und Naturwerteplan beurteilt und
entsprechende AusgleichsmaBnahmen und Empfehlungen angefthrt.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind nur geringe Einschnitte in
die Lebensrdume oder negative Auswirkungen auf die Tier-und Pflanzenwelt zu erwarten.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind nur geringe
Beeintré&chtigungen der Schutzgiter Naturraum und Okologie zu erwarten.
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10.4 Schutzgut Landschaft / Erholung

10.4.1 Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

e Ist-Situation

Der landschaftliche Charakter im Dauersiedlungsraum hat sich in den letzten 10-15 Jahren im
Allgemeinen kaum ver&ndert. Des Weiteren und fUr Details ist auf die Beschreibung des
Landschaftsbildes in der Naturkundlichen Bearbeitung zu verweisen.

e Auswirkungen des Vorhabens

Die naturkundliche Bearbeitung fUr die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
weist Vorschldge fur Freihaltefldichen fUr Landschaftsschutz und Erholungsfunktion bzw.
Kulturlandschaft (2 Fldchen als FAk) sowie 10 Freihalteflaéchen als Entwicklungsraum (FAEg)for
naturkundlich wertvolle Fldchen aus.

Weiterhin werden im Programm insgesamt 15 FO-Fldchen als FOs« und 4 FOe_Fl&chen ausgewiesen
und berUcksichtigt.

Mit den im Rahmen der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes angestrebten
Anderungen gegeniber der 1. Fortschreibung des ORK ergeben sich kaum Konfliktbereiche mit
landschaftlich hochwertigen Bereichen. FUr einzelne vorgesehene Siedlungserweiterungsgebiete
zeigt die Konfliktanalyse im naturkundefachlichen Beitrag erforderliche AusgleichsmaBnahmen auf,
um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Landschaftsstruktur zu verringern.

In den Festlegungen des ORK sind die empfohlenen Sonderanforderungen (wie z. B.
Randgestaltungen) und AusgleichsmaBnahmen berUcksichtigt und in den Zahlerbeschreibungen
festgehalten.

Unter Einhaltung der AusgleichsmaBnahmen sind voraussichtlich nur geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Landschaftsstruktur zu erwarten.

10.4.2 Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

e Ist-Situation

In der Marktgemeinde Zell am Ziller besteht mit dem ,,Freizeitpark Zell" (neu gestaltet 2018) ein
groBflachiges Indoor- und Outdoor-Geldnde mit diversen Sport- und Freizeitangeboten und -
platzen einschlieBlich Freibad im nordwestlichen Bereich nahe des Ziller.

Des Weiteren bestehen mehrere Vereine, die ihre Aktivitdten in Zell am Ziller ausiben und dafor

geeignete Fldchen vorfinden (Sportplatze, Gebdude, ...).

Der Radwanderweg verlduft fast Gber den gesamten westlichen Gemeinderand entlang des Zillers.
Im Nahbereich der Siedlungen stellen die Freifldchen entlang des Ziller sowie die weiteren
Spazierwege wertvolle Erholungsrume dar. Spielpldize im Gemeindegebiet gewdhren
entsprechende Freirdume fir Outdoor-Aktivitaten.

Des Weiteren ist auch auf die Beschreibung des Landschaftsbildes/Erholungswert in der
Nafurkundlichen Bearbeitung zu verweisen.

e Auswirkungen des Vorhabens

Die FIGchen fur die jeweiligen Sportstéatten werden im bestehenden Ausmal beibehalten.
Die sonstigen Erholungseinrichtungen (Radweg, Spielpldtze ...) werden in ihrem Bestand gesichert,
wozu in der Verordnung entsprechende Festlegungen fixiert wurden.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ergeben sich keine
nennenswerten Anderungen gegenUber dem Bestand in Bezug auf die Erholungs- und
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Freizeiteinrichtungen, es sind daher keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schufzgut
Landschaft/Erholung zu erwarten.

10.5 Schutzgut Ressourcen
10.5.1 Luft, Klima und Energie

N&here AusfUhrungen zur derzeitigen Luftbelastung und klimatischen Bedingungen sind in der
Bestandsanalyse (Punkfe 7 und 8) angefuhrt.

Der kUnftige Energieverbrauch und seine Auswirkungen sowie Schadstoffemissionen werden durch
Entscheidungen und Enftwicklungen der Raumplanung, des Verkehrs sowie der
Freiraumentwicklung beeinflusst. Mit Grund, Boden, Energie und sonstigen Ressourcen soll sparsam
und effizient umgegangen werden.

10.5.2 Boden

e Ist-Situation

Der Boden erfullt vielfaltige Funktionen im Sinne der Nutzbarkeit und als Standort von Fidchen for
Siedlung, Wirtschaft, Verkehr und Erholung:

— Lebensraum fir den Menschen

— Standort fUr Bodenorganismen

— NatUrliche Bodenfruchtbarkeit und Standortpotential fUr Pflanzen

— Abflussregulierung

— Beitrag zur Grundwasserneubildung

— Thermische Ausgleichsfunktion / ,,Cooling Factor*

— Filter und Puffer fUr anorganische, sorbierbare (Schad-)Stoffe, fir organische (Schad-)
Stoffe, fUr saure Eintrge

— Genreservoir, Biodiversitat

— Archivfunktfion: Naturgeschichte, Kulturgeschichte

— Produktionsfunktionen bei der Gewinnung von Nahrungs- und Futtermitteln,
nachwachsenden Rohstoffen

e Auswirkungen des Vorhabens

Die im Zuge der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes geplanten
Erweiterungen der baulichen Entwicklungsbereiche betreffen groBteils landwirtschaftliche
Nutzfldchen. Durch die allfdllige bauliche Nutzung kommt es zur teilweisen Fl&chenversiegelung,
und die Fidchen bUBen ihre Funktionen im Naturhaushalt ein.

>> sieche: MABNAHMEN ZU VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH VON
BEEINTRACHTIGUNGEN in Punkt 12

10.5.3 FlieBgewadsser

>> siehe Punkt 9.3.2
10.5.4 Grund- und Oberflachenwasser

>> siehe Punkt 9.3.2
10.5.5 Trinkwasser, Abwasser
Nach Auskunft der Gemeinde erfolgt die gesamte Wasserversorgung Uber das Leitungsnetz der

Gemeinde.
>> siehe Bestandsaufnahme und STN - Baubezirksamt Innsbruck —-Wasserwirtschaft
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e Ist-Situation

Die Siedlungsentwicklung erfolgt hauptsachlich innerhalb des bestehenden baulichen
Entwicklungsbereiches. Daher ist fUr die geplanten Erweiterungen ist ein Anschluss an das
offentliche Leitungsnetz problemlos méglich.

Nach Auskunft der Gemeinde sind zudem alle Siedlungsteile an das Kanalnetz der Gemeinde
angeschlossen. Zell am Ziller ist Mitglied des Abwasserverbandes AlZ.

Die bestehende Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung entsprechen der geplanten
Siedlungsentwicklung im Planungszeitraum.

e Auswirkungen des Vorhabens

BezUglich der Oberflachenwdasser werden im Zuge der Bauverfahren diesbeziglich konkrete
Auflagen vorgeschrieben.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes werden die Schutzgiter
Boden, FlieBgewdasser, Grund- und Oberfldchenwasser nur kleinrumig beeinflusst, es ist keine
nachhaltig negative Beeinflussung gegeben.

10.5.6 Naturraumliche Gefahrdungen, Geologie

o Ist-Situation

FUr den Ziller liegt ein Gefahrenzonenplan vor.

Mehrere Teile des Siedlungsgebietes unterliegen demnach einer potenziellen Gefdhrdung durch
Hochwasser/Wildb&che (Gelbe und Rote Gefahrenzonen entlang des Gerlosbaches >>
vergleiche Bestandsaufnahme unter Punkt 5).

Im Gefahrenzonenplan ist im siddstlichen Bereich der Marktgemeinde darUber hinaus braune
Hinweisbereiche enthalten. Sie weisen auf ein Steinschlaggefdhrdungen hin.

>> Vergleiche zudem Erlduterungsbericht und die Stellungnahmen vonseiten Baubezirksamt
Innsbruck, Wasserwirtschaft sowie Wildbach- und Lawinenverbauung

e Auswirkungen des Vorhabens

Das Ortliche Raumordnungskonzept sieht keine baulichen Entwicklungen oder Sondernutzungen
vor, welche in starker gefdGhrdete Gebiete vordringen.

Aus Sicht des Schutzes vor Naturgefahren sind alle BaumaBnamen in gefdhrdeten Bereichen mit
den zustdndigen Behdrden abzustimmen, die Vorgaben umzusetzen und alle MaBnahmen
einzuhalten, sodass die bestehenden Naturgefahren weder verstarkt noch Gefdhrdungen oder
BeeintrGchtigungen der geologischen Situation hervorgerufen werden.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind nur geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut Ressourcen zu erwarten.

Es wird zusammenfassend festgehalten, dass durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes keine erneblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Eine Beschreibung der Umweltmerkmale von Gebieten, die durch das Vorhaben voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden (entspr. § 5 Abs. 5 lit. ¢ TUP), erfolgt daher nicht.
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11 EINZELDARSTELLUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

Im Anschluss an die Gesamtdarstellung von Ist-Situation und Auswirkungen durch das Vorhaben
(Umsetzung der 2. Fortschreibung des ORK) nach Schutzgitern erfolgt nachstehend eine
Einzeldarstellung aller Anderungsbereiche im Gemeindegebiet — gegliedert nach
Fortschreibungsbereichen bis zu neuen Siedlungserweiterungsbereichen.

11.1 Ubersicht aller baulichen Entwicklungen/Siedlungserweiterungen

Die einzelnen Entwicklungsbereiche im Gemeindegebiet werden zur besseren Ubersicht des
Gesamtvorhabens nachfolgend farbig dargestellt. Die ErlGduterungen zu Fortschreibung, Nicht-
Fortschreibung und Neuaufnahme ins Raumordnungskonzept finden sich in den jeweiligen
Tabellenbeschreibungen in den Punkten ab 11.2.

Lo 33 aus 1. FS fortgeschriebbene Bereiche
. 13b - baul. Entwicklung, bereits gewidmet
[ 13a
26 .o/ aus 1, F§ MNICHT MEKR Fortgeschriebenea baul.
Entwicklungsbereiche, dzet. Frellond cder SLH

,f aus 1. FS forgeschriebene Bersiche
( - Siedlungsenweiterungsfldchen, dzt. Freiland

. aus 1. FS fortgeschrieben - baul. Entwicklung,
‘ nicht gewidmet, aber bebaut

l NEU AUFGENOMMENE
l 2 / siedlungserweiterungsfiGchen
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11.2 Fortschreibung baulicher Entwicklungen:

Im Folgenden werden die wesentlichen, im ORK der Marktigemeinde Zell am Ziller bestehenden,
ausgewiesenen Entwicklungsgebiete  angefihrt, die in der 2. Fortschreibung
aufgenommen/fortgeschrieben werden:

Die Planungsausschnitte zeigen jeweils folgende 5 Kartenansichten:
1. Fortschreibung Orthofoto Aktuelle Bestandsaufnahme Entwurf 2. FS OROK
OROK Fldchenwidmung

Vorwiegend Wohnnutzung:

b, e d e f g, Entwicklungsfldchen dzt. Freiland, bereits bebaut:

h bebaut Gst 209: 243m?,

(c) -(bebaut Gst 205/2: 892m?2, wurde mit eFWP 940-2025-00002 gewidmet)
bebaut Gste: 217/3,215/2, Gste. 217/3 + .290: 597m?2,

bebaut Gst. 215/2: 622m?,

bebaut Gst. 446/51: 1206m? (wenn méglich, Umsetzung der FO1 laut
Naturkundlicher Bearbeitung sowie Sicherstellung der ErschlieBung / Zufahrt
sowie entsprechender technischer Infrastruktur; Kenntlichmachung und
Nutzungsbeschrénkung: Uberlagerung FO (nicht in Konfliktmatrix),
Schutzbereich LdStr > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom

08.05.2025, Larm, RGF, HWG, HW100)

bebaut Gst. 322/2: 727m?

Tb Gst 602/1: 255m? Arrondierung

Diese Fldchen sind bereits im derzeit noch rechtskraftigen Ortlichen
Raumordnungskonzept fUr eine bauliche Entwicklung vorgesehen, und
werden unverdndert fortgeschrieben als W 1.
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Kenntlichmachungen:
Schutzbereich LdStr > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom 08.05.2025, Larm,
HWG > siehe GZI: BBAIBK-g940/419-2025 vom 12.06.2025
Uferschutzbereich stehendes Gewdsser, Uberlagerung FO (nicht in Konfliktmatrix)....

2 Gst. To 579/1: 1885m?

Dieses Gebiet ist bereits im derzeit noch rechtskraftigen Ortlichen

Raumordnungskonzept fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen, wird
fortgeschrieben als W 2.

i
et v T

A oy

Kenntlichmachungen: Uferschutzbereich,
Leitungsschutzbereich Strom > STN APG —vom 13.03.2025
HWG > siehe GZI: BBAIBK-g?40/419-2025 vom 12.06.2025
W2: hier befinden sich sowohl Stromleitungen der APG sowie auch der TINETZ, ebenso ein
Strommast. Die bauliche Entwicklungsfléiche wird aus der 1.FS des OROK Ubernommen.
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Die GrundeigentiUmer wurden (Bespr. vom 27.03.2024) auf die erforderlichen

Abstimmungen und mogliche Auflagen aufmerksam gemacht. Da den

GrundsUcksbesitzern keine Alternativen zur VerfGgung stehen und die FiGchen dem

Eigenbedarf dienen, soll die Flidche auf Wunsch der Gemeinde fortgeschrieben werden.
ErlGuterung zur BerUcksichtigung der STN des Baubezirksamt Innsboruck —Wasserwirtschaft:
wesentliche Empfehlungen, wie Einhaltung eines Uferschutzstreifen von 5 m baufrei, werden in
den Stempelbeschreibungen mit angefihrt.

3 Gst. 377/2: 1161m? (bereits bebaut) - Siedlungserweiterungsflche

Gst. 376/3: 734m? (bereits bebaut) = Siedlungserweiterungsfldche

Gst. 377/1: 2346m? dzt. Freiland - wird gesamtheitlich fortgeschrieben als W4
Gst. 376/4: 545m? (bereits bebaut) > Siedlungserwei’reryngsﬂc‘jphe

'{’ 2346m?
B, A

Kenntlichmachungen: Uberlagerung FO (Pkt 3.4.3 naturkundefachl. Bearb. W4:
»-..STrukfurreiches Ensemble aus alten, groBen Obstgehdlzen, der Ziegenweide und dem
traditionellen Gehoft... Durch bauliche MaBnahmen sind maBgebliche direkte sowie indirekte
Stérungen auf das lokale Ortsbild und die Erholungsinfrastruktur zu erwarten. Aus
naturkundefachlicher und landschaftsbilddsthetischer Sicht ist eine bauliche Entwicklung der
Fldche kritisch zu beurteilen... Jedenfalls sollfen méglichst viele der Gehdlze erhalten bleiben
...Eine Reduktion der FlachengréBe auf den nordodstlichen Teil, in dem die dkologisch weniger
wertvolle Intensivwiese vorherrscht, wird hier dringend angeraten.. Bei Beanspruchung der
Gehdlze sind Nachpflanzungen in hohen Qualitaten jedenfalls wesentlich, ebenso eine
ortsbildstimmige Bauweise, um das traditionelle, atmosphdrische Geflige der Kleinsiedlung zu
bewahren.")

Erlauterung zur Bericksichtigung der Ergebnisse aus der naturkundefachlichen Bearbeitung:
wesentliche Empfehlungen wie Randbepflanzungen, werden in den Stempelbeschreibungen
mit angefUhrt.

BerUcksichtigung der Ergebnisse aus der naturkundefachlichen STN der BH Schwaz:
wesentliche Empfehlungen, wie Ersafzpflanzungen am Obstanger, werden in der
Stempelbeschreibung mit angefuhrt.

W4: die kritisch beurteilte bauliche Entwicklungsfléiche war bereits in der 1. FS des OROK
enthalten, und wird auf Wunsch der Gemeinde fortgeschrieben. Im Zuge des
Widmungsverfahrens ist auf die Einhaltung der naturkundefachlichen Empfehlungen zu achten!
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4 To Gst 343/1: 2078m?

OROK L-34/W/L35 > 1.FS OROK: zV/1/W05/D1
Siedlungsentwicklungsfl&che, dzt. Freiland, wird fortgeschrieben als W §
] K 2zl | i :

Siedlungserweiterungsfl@che, dzt. Freiland:
Gst 322/1: ca. 775m?

Diese Sledlunserwe terun sfloche soll fcmgeschrleben werden als Wé.

.
.........

Siedlungserweiterungsfl&che, dzt. Freiland:
Gst. 398/1: 2880m?

Diese Siedlungserweiterungsfl&iche soII fori eschneben werden als we9

zzzzz

Kenn’rlichmochrungen: BdUVerbof oufgruhd einer privoﬂecfﬁ’rliéhen Vereinbarung: 20m Breite
Richtung Osten
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Vorwiegend Mischnutzung:

7 GeringfUgige Arrondierung entsprechend der Grundgrenzen, die
fortgeschrieben wird als M 1

Teilbereiche der Gst: 401/1, 401/3, 401/2, .194, 404

E | Nr. nicht vergeben |

9 (32) Tb Gst 350/2: fortgeschriebene bauliche Entwicklung, dzt. Freiland: 2166m?

= Siedlungserweiterungsfléche, dzt. Freiland, fortgeschrieben als M 2 (und
erweitert - siehe 11.3.4).

g £l b) -

(Pkt 3.4.2 naturkundefachl. Bearb. 32:..." Aus naturkundefachlicher und
landschaftsbildasthetischer Sicht sind eine ortsbildstimmige Bebauung, sowie
Randbepflanzungen zur Strukiurierung des neuen Ortsrandes empfehlenswert...")

10 Gste 140/4, 150/2: 8709m?

Diese Siedlungserweiterungsfldche, dzt. Freiland, soll fortgeschrieben werden
als M 3

Die Flachen M 03 und M 04 sind aus naturkundefachlicher Sicht (Beurteilung im Rahmen der
1.FS OROK )...durchaus im Sinne eines ,,LiUckenschiusses" geeignet. Es sollte jedoch unbedingt eine
landschaftsésthetische Gestaltung Richtung Ziller erfolgen. Der Begleitweg wird massiv von
Erholungssuchenden genutzt. Es sollte vermieden werden, dass eine ,,harte" Abgrenzung zwischen
Gewerbegebiet und ,,Erholungseinrichtung" (zum Beispiel Mauer direkt am Uferbegleitweg) erfolgt...

Kenntlichmachungen:
Uferschutzbereich Ziller, Schutzbereiche Zillertalbahn, Schutzbereich LdStr > siehe GZI:
BBAIBK-5/988-2025 vom 08.05.2025, L&rm und Hochwasser (HWG)
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ErlGuterung zur BerUcksichtigung der STN des Baubezirksamt Innsbruck —-Wasserwirtschaft:
wesentliche Empfehlungen, wie Baufreihaltung eines Gewdsserzustandsstreifens von 5 m oder
zu erwartende Auflagen, werden in der Stempelbeschreibung mit angefUhrt.

11 Gste. 150/1, 149:8195m?

Naturkundefachliche Auflagen:Die Fldchen M 03 und M 04 sind aus naturkundefachlicher Sicht
(Beurteilung im Rahmen der 1.FS OROK)...durchaus im Sinne eines , Lickenschlusses” geeignet.
Es sollte jedoch unbedingt eine landschaftsdsthetische Gestaltung Richtung Ziller erfolgen. Der
Begleitweg wird massiv von Erholungssuchenden genutzt. Es sollte vermieden werden, dass eine
wharte" Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und ,,Erholungseinrichtung” (zum Beispiel Mauer
direkt am Uferbegleitweg) erfolgt...
Kenntlichmachungen:

Schutzbereiche Zillertalbahn

Schutzbereich LdStr > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom 8.05.2025, L&rm

Vorwiegend Landwirtschaftliche Nutzung:

12a,b, d T Gste 246 + Tb 512 + Tb 240/3: 689m?
Tb Gst 311/1: 364m? (Uberdriliche Vorrangflache — evt. neue Grundgrenze);
bebaut Gst. .69: 714m?;

= Siedlungserweiterungsfldchen, dzt. Freiland und bereits bebaut,
fol

] |||.||I|||
|
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13a,b Gst 417: fortgeschriebene bauliche Entwicklung, dzt. Freiland: 1945m? (bereits
teilweise bebaut),
Gst 419/2: bereits bebaut 1715m2+60m? (Arr)

Boleiternof: 3544m? fortgeschrieben - bereits gewidmet und bebaut (>
1Freizeitwohnsitz),

o

Kenntlichmachungen:
Stromleitungen (APG),
Schutzbereich LdStr > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom 08.05.2025 L&rm
HWG,
ErlGuterung zur BerUcksichtigung der STN des Baubezirksamt Innsbruck —Wasserwirtschaft:
wesentliche Empfehlungen, wie AusgleichsmaBnahmen zu verlorenem RUckhaltevolumen oder
zu erwartende Auflagen, werden in der Stempelbeschreibung mit angefGhrt.
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Vorwiegend Touristische Nutzung:

14a,b,c Teilbereich Gst: 600/1: 1549m?
Gst 374/3: 688m? (bebaut)
Gst 401: 503m2 (bebaut)

= Siedlungserweiterungsfldchen, dzt. Freiland und bereits bebaut bzw. als
, di fldchen, fortgeschrieben als T 1.

15 Gst. 238: 4170m?
Gst. 116: 277m? (bereits gewidmet und bebaut: Parkplatze Uberdacht

iterungsfldche, dzt. Freiland, fortgeschrieb

Kenntlichmachung:
Gewadsseruferschutz - stehendes Gewdsser
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Vorwiegend Gewerbenutzung:

16 Gst 401/9: 3755m?

= Siedlungserweiterungsfléche, dzt. Freiland, fortgeschrieben als G 2.
] (2880 2

- B
= =38 o A
; e
o i
5
e+ I +
Jo* « y |
7 - | +
2 5 ot 4
-

Auflagen If. 1.FS des OROK:
Bevor diese Fldchen am HangfuB einer Widmung zugefihrt werden kénnen, muss ein positives
geotechnisches Gutachten des forsttechnischen Dienstes fUr Wildbach- und Lawinenverbauung
hinsichtlich der Steinschlaggefdhrdung eingeholt werden.

Naturkundefachliche Auflagen It. 1.FS des OROK::

Die Bedenken des naturkundefachlichen Sachverstédndigen bei der Widmung G 02 sind aus
naturkundefachlicher Sicht nachvollziehbar. Aus naturkundefachlicher Sicht sollten geeignetere
FiGchen ausgenutzt werden, bevor diese Widmung umgeseftzt wird.

Anmerkungen der LandesstraBenverwaltung It. 1.FS des OROK:

Der Fortschreibung des orflichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell am Ziller fir
die Flachen G-02 7V BID2 (ca. 13.210 m?) kann von Seiten der LandesstraBenverwaltung unter
folgenden Auflagen zugestimmt werden:

zu GP 401/9:

Die ErschlieBung der GP 401/9 KG Zell am Ziller hat Gber das GemeindestraBennetz zu erfolgen.
Ein direkter Anschluss Uber die B 169 ZillertalstraBe wird nicht gestattet. Der Bauverbotsbereich
entlang der B 169 ZillertalstraBe wird mit 10,0 m von der Bezugslinie (B&schungsfuB3) der B 169
ZillertalstraBe definiert

Kenntlichmachung und Nutzungsbeschréankung:
Leitungsschutzbereich Strom, Schutzbereich LdStr > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom
08.05.2025, L&rm
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17 Gste 311/2 und 310: 9375m?

= Siedlun Freiland, fortgeschrieb
/ N R R e e "
ais‘

Leitungsschutzbereich Strom, Schutzbereich LdSir > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom
08.05.2025, Larm, WLV Steinschlag

STN Ldstr im Zuge der 1.FS des OROK: zu GP 311/2 und GP 310:

Die ErschlieBung der GP 311/2 und GP 310 KG Zell am Ziller hat Uber das GemeindestraBennetz
zu erfolgen. Bevor diesen Flachen eine Widmung zugefUhrt werden kann, ist betreffend einer
neu zu errichtenden Querung der B 169 ZillertalstraBe die Befahrbarkeit der Tunneldecke oder
ein anfdlliger Brickenneubau mit der Abteilung Verkehr und StraBe, SG Bricken und Tunnelbau
abzustimmen.

Die Form der GP 311/2 und GP 310 GP ist sehr schmal und langgezogen Der Bauverbotsbereich
entlang der B 169 ZillertalstraBe wird folgendermaBen definiert: 10,0 m von der Bezugslinie
(BéschungsfuB) der B 169 ZillertalstraBe; im Tunnelbereich 10,0 m gemessen vom duBersten
Anlageteil des Tunnels.

Stellungnahme des forsttechnischen Dienstes fUr Wildbach- und Lawinenverbauung It. 1.FS des

OROK:

Im sUdlichen Bereich des Tunnelportals soll der Zwickel zwischen Zillertal-BundesstraBe und der

GemeindestraBe fur betriebliche Ansiedelung von Gewerbe- und Handelsbetrieben, als

baulicher Entwicklungsbereich im &rilichen Raumordnungskonzept ausgewiesen werden.

Betroffen sind dabei die Grundparzellen 310. 311/2 und 402.

Die ggst. Grundparzellen befinden sich laut aktuellem Gefahrenzonenplan in einem Braunen

Hinweisbereich fdr Steinschlag. Im sudwestlichen Teil der Umwidmungsflache wurden bereits

SteinschlagschutzmaBnahmen ausgefihrt.
Die Umwidmung ist aus Sicht des Schutzes vor Naturgefahren mdéglich. Eine Bebauung Ist
erst moglich, wenn entsprechende SteinschlagschutzmalBnahmen errichtet worden sind.
Bei zukUnftigen Bauvorhaben ist eine Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes fUr
Wildbach- und Lawinenverbauung einzuholen. Darin werden Nebenbestimmungen
verfasst, die das Risiko von Schdden durch Naturgefahren auf ein vertretbares MaB
reduzieren bzw. verhindern.

Stellungnahme des forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung It. 2.FS des
OROK: Gp. 311/2 und 310: gegensténdliche Parzellen befinden sich im braunen Hinweisbereich
Steinschlag

Steinschlag: >> GUE-LG-276/215-2025 vom 07.01.2026
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18 Gst 270/1: 8375m?2

= Siedlungserweiter

ungsfldche, dzt. Freiland, fort

= 346
v 8 \ 3 i
.

Auflagen WLV It. 1.FS des OROK:
Stellungnahme des forsttechnischen Dienstes fUr Wildbach- und Lawinenverbauung:

Die beiden an der ZillertalbundesstraBe gelegenen InnenflGchen der Zu- und Abfahrtswege
stellen eine Baulandreserve fir Gewerbe- und Industrieansiedelungen dar. Betroffen sind die
Grundparzellen 270/1, 582/1 und 247. Die Grundparzellen 270/1 und 582/1 befinden sich in der
Gelben Wildbachgefahrenzone des Gerlosbaches.

Im Bemessungsereignisfall ist mit Uberflutungen und Uberschotterungen auf den ggst
Grundpanzellen zu rechnen. Die Gelbe Wildbachgefahrenzone wurde ausgewiesen, da sich im
sidwestlichen Bereich ein befahrbarer Durchlass unter der Zu- und Abfahrt befindet. Durch
VerschlieBen dieses Durchlasses kbnnte die Gelbe Wildbachgefahrenzone zurickgenommen
werden. Durch dieses VerschlieBen geht jedoch die Retentionswirkung der ggst. FiGche
verloren. Um eine Verschlechterung fir die nachfolgenden Unterlieger zu vermeiden, muss
diese Variante ausgeschlossen werden.

Aus Sicht des Schutzes vor Naturgefahren ist eine Umwidmung méglich, wenn ein Projekt von
einem daflr befugtem PlanungsbUlro ausgearbeitet wurde, welches zum Inhalt hat, welche
RUckhaltekubatur auf den Grundparzellen 270/1 und 582/1 derzeit vorhanden ist.
Dementsprechend ist bei kUinftigen BaumaBnahmen ein entsprechender RUckhaltebereich mit
dieser RUckhaltekubatur einzuplanen Das Projekt ist nach Fertigstellung mit der ha. Dienststelle
zu koordinieren.

Bei zukUnftigen Bauvorhaben ist eine Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes far
Wildbach- und Lawinenverbauung einzuholen. Darin werden Nebenbestimmungen verfasst, die
das Risiko von Schdden durch Naturgefahren auf ein vertretbares MaB reduzieren bzw.
verhindern.

Auflagen WLV It. 2.FS des OROK:

Auflagen It. 1.FS bleiben vollinhaltlich aufrecht

Kenntlichmachung und Nutzungsbeschrénkung:
Verdachtsflache,
Leitungsschutzbereich Strom, Schutzbereich LdStr > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom
08.05.2025 L&rm, WLV gelb

Architekt DI. Thomas Scheitnagl Seite 58 von 83



ZELL AM ZILLER 2. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept UMWELTBERICHT 2026

19a.b To Gst 248/1: 3460m?
To Gst 248/1:8767m?

= Siedlungserweiterungsfléche, dzt. Freiland, fortg
[ [ o gl

Kenn’rllchmochug und Nutfzungsbeschrankung:
Leitungsschutzbereich (APG, Tiwag), Schutzbereich LdStr > siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom
08.05.2025 L&rm

Vorwiegend Sondernutzung:

20 Gst 354/2: 5764m?

= Siedlungserweiterungsflche, dzt. Freiland, fortgeschrieben als S 2.

m—

I

= Siedlungserweiterungsfléiche, dzt. Freiland, fo schrieben als S 3.
¥ —= o g _ ” = - E 2 ] N ” ~

A1 1 i M =~
Kenntlichmachung und Nutzungsbeschrénkung:
HW300
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Vorwiegend Kerngebiet:

Beurteilung:

Uberlagerung mit FO-Fl&ichen (siehe Pkt 3.3 FOBK3-5 naturk. Bearbeitung),

- Diese Flachen stellen mit inrem Baumbestand wertvolle innerortl. Grinfldchen dar, welche
auch im Anschluss an den Wellnessbereich des Hotels die Infrastruktur bereichern. Baul.
Erweiterungen in diesen Fldchen sind aufgrund der zentralen Lage jedoch méglich, zumal sie
bereits im derzeitigen OROK als Erweiterungsfldchen ausgewiesen sind.

Riickwidmungen:

RiUckwidmung _ 7 RUckwidmung R1 ,,Bauhof”

Unbebaubare Fléiche:

Bereits Bereich wird somit weiterhin nicht bebaut - aus 1. Fortschreibung so
ew:dmef N ubernommen

Bereich Gst. 158/1 (siehe Pkt 3.3 : FOBK3 5 naturk. Beorbel’rug)
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11.3 Nicht-Fortschreibung baulicher Ent!vicklungsflachen (keine Ubernahme von
der 1. in die 2. Fortschreibung des ORK):

Im Folgenden werden die wesentlichen, im ORK der Marktigemeinde Zell am Ziller nicht mehr
fortgeschriebenen Entwicklungsgebiete angefiihrt:

23 1. Fortschreibung: Siedlungsentwicklungsfldche dzt. Freiland (zV/W07/BID1) -
2643m?
davon Gst. Tb 598: 2139m?2

- in 2. FS als FL 1gefUhrt

- Bereich, welcher aus der 1. Fortschreibung nicht mehr weiter Ubernommen wird, da die
ErschlieBungserfordernis im notwendigen Umfang gegeben, jedoch darUber hinaus nicht
realisierbar ist

Beurteilung:

DarUber hinaus wurde nach Uberprifung des Bedarfes entschieden, diese Siedlungserweiterung
fir Wohnnutzung nicht weiter zu Ubernehmen. Somit steht diese Fldche weiterhin der
landwirtschaftlichen Nutzung zur VerfGgung.

24 1. Fortschreibung: befrifft Siedlungserweiterung im norddstlichen Bereich -
ZV/WO08/BID2
Gst. 217/2, To 128/2: 1935m?

- in 2. FS als FS 5 gefUhrt

Beurteilung:

Es besteht keine ErschlieBungsmdglichkeit des betreffenden Bereiches, als Ersatz wird W 7 neu
aufgenommen. Die gegensténdliche Fldche wird in der 2. Fortschreibung als Freihaltefldche FS5
ausgewiesen.
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25 1. Fortschreibung: zV/W03/BID2 -
Tob Gste 217/1,217/4: 1066m?

- in 2. FS als FL 1gefUhrt

Beurteilung:
Es besteht kein absehbarer Bedarf fUr diese Siedlungserweiterung. In der 2. Fortschreibung wird
dieser Bereich als Freihaltefldche FL 1 ausgewiesen.

26 1. Fortschreibung: sudlicher Teilbereich zV/W10/BID1 -
Tb Gst 447: 1372m? + 803m?

= in 2. FS als FL 1gefGhrt

Beurteilung:
Es besteht kein Bedarf mehr fUr diese Siedlungserweiterung, da das urspringliche Bauvorhaben
an anderer Stelle umgesetzt wurde.

Der entsprechende Bereich wird nun in der 2. Fortschreibung teils als FL 1-FIGche zugeordnet und
kann der landwirtschaftlichen Nutzung zugefUhrt werden.
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27

1. Fortschreibung: Teilbereich zV/L04/B!D2 —
T Gst. 199/1: 395m?

- in 2. FS als FL 1gefUhrt

Beurteilung:

||‘

Die Festlegung des gegenstdndlichen Bereiches hatte sich aus der 1. Fortschreibung als
Restfldche durch eine lageverschobene Widmung ergeben, daher ist die Notwendigkeit zur
Fortschreibung des urspringlich sudlichen Teilbereichs nicht mehr gegeben.

Der entsprechende Bereich wird nun in der 2. Fortschreibung der FL 1-Fldche zugeordnet und
kann der landwirtschaftlichen Nutzung zugefUhrt werden.

28

> Nr 29 bis Nr 34 siehe Pkt11.4

Restfladche Tb Gst. 602/1 — 144m?

35

Im Bereich der gewidmeten Hofstelle ,,Bdleiter” wird eine landw.
Freihaltefldche ausgewiesen

Gst 415

J

.....

36

Tb Gst 318/1

Freihl’reflc’jhe

o
I

|
T
!

Im Bereich des landwirtschaftlichen Gebdudes wird eine landw.
ausgewiesen _ __

e |.
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37 To Gst 597
Im Bereich der Hofstelle ,,Schmodlzl* wird eine landw. FreihalteflGche

ausgewiesen

38 Gst 343/5
Im Bereich der Hofstelle ,,Friedrachhof" wird eine landw. Freihaltefldche
ausgewiesen

0l

| ‘;}
"l. .| |||||||Ih:

39 Gst. 212 - 567m?
Das bestehende Gebdude soll im Freiland verbleiben, da mit keinen
baulichen Erweiterungen zu rechnen ist.

.......

11.4 Neuvaufnahme baulicher Entwicklungen/Siedlungserweiterungen:

Die in der 2. Fortschreibung des ORK der Gemeinde Zell am Ziller neu ausgewiesenen Erweiterungen
der baulichen Entwicklungsflachen werden nachfolgend beschrieben und beurteilt.

Es wurde geprift und bewertet, welche voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen durch die
bei der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes getroffenen MaBnahmen, vor allem
durch die Erweiterung bestehender und/oder die Ausweisung neuer Entwicklungsbereiche,
wahrscheinlich verursacht werden.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt durch die Relation der SchutzgUter zueinander
sowie der moglichen Nufzungen und Bebauungen und der daraus resultierenden Problematiken.

Die Auswirkungen befreffend Siedlungsentwicklung, Technische Infrastruktur, Kulturlandschaft und
KulturgUter, L&rm- und Luftbelastung, Freiraumschutz-Erholungswert, Naturschutz, Geologie und
Gewadasser wurden besonders untersucht. In Form einer Wirkungsmatrix kdnnen diese Auswirkungen
und die daraus resultierenden Probleme einfach aufgezeigt werden.

Untersucht wurden all jene Bereiche, die bei dieser 2. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes gegenuber dem vorangegangenen Konzept neu hinzugenommen
wurden.
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11.4.1 Erweiterung um ca. 547 m?

Zugehdrig zu Raumstempel: W 1 (1. FS OROK: FS-Freihalteflache)
= SiedlungserweiterungsflGche, dzt. Freiland: Gst. 318/8
Geplante Nutzung: Wohnen

Umweltauswirkung
<
0
SCHUTZGUT, SACHGBIET o| 2 g % Beschreibung/Begrindung
S| @] ©| €
N (@) & [0)
Siedlungsstruktur X Die Entwicklungsfl&che schlieBt eine
Land/Forstwirtschaft Luckg und gll'eder’r sich somit ein. Die
Mensch Verkehrsinfrastruktur | X Ers‘chlleBung‘ o gege'ben."Es W!-rd-
Nutzungen keine landwirtschaftliche Gberortliche
Vorrangfl&che berthrt, jedoch die
Sach-/KulturgUter X landwirtschaftliche Nutzfldche entfallt
in diesem Bereich.
Mensch Erholungsraum X Es wird keine Erholungsnutzung in
. Emissionen diesem Bereich eingeschranki.
Gesundheit .
Naturgefahren X Naturgefahren bestehen nicht.
Tiere (Arten) X
gﬁgggi:m Pflanzen (Arten) X
Lebensrume X
Boden Die Fl&dche schlieBt eine Licke. In
Oberfldchenwasser Relation zur bestehenden Nutzung
Ressourcen .
Grundwasser X werden die Ressourcen kaum
Luft X beeintrachtigt.
Landschaftsbild X Die Fldche schlieBt eine LUcke. In
Landschaft Relation zur bestehenden Nutzung
Ortsbild X verschlechtern sich Landschafts- und
Ortsbild nicht.
Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die gegenstdndliche Plandnderung keine
erhebliche Verschlechterung des Umweltzustands und keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, da die Erweiterung in Relation zum umliegenden Bestand
als untergeordnet zu bewerten ist.
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11.4.2 Erweiterung um ca. 655m?

29

Zugehorig zu Raumstempel: W 3 (1. FS OROK: FL-Freihaltefl&che)
= Siedlungserweiterungsfldche, dzt. Freiland: T Gst. 602/1
| Geplante Nu’rzung: Zu erweiternder Be

598

stand einer Privatzimmervermietung

Umweltauswirkung

-
O
SCHUTZGUT, SACHGBIET o| 2 g % Beschreibung/Begrindung
S| 8| T| €
v (@) & o
Siedlungsstruktur X Die Entwicklungsflche schlieBt direkt
Land/Forstwirtschaft X an Be;fond an und g]ieder‘r sich somit
Mensch Verkehrsinfrasirokt X ein. D@ ErschheBgng ist gggeben. Es
NUfzUngen erkenrsiNirastruktur wird keine landwirtschaftliche
Uberértliche Vorrangfléche berihrt,
Sach-/KulturgUter X jedoch die landwirtschaftliche
Nutzfliche entfdllt in diesem Bereich.
Erholungsraum X Es wird keine Erholungsnutzung in
o diesem Bereich eingeschranki.
g:sr‘jﬁghei’r Emissionen X Naturgefahren bestehen nicht.
Naturgefahren X E§ bes"r.eh’r aufgrund der Lage an der Ldstr.
eine L&rmbelastung
Tiere (Arten) X Der bestehende Siedlungsrand wird
Nafurraum einige Meter nach Osten verschoben,
Okologie Planzen (Arten) X wodurch mit Beeintréchtigungen in
LebensrGume X geringem AusmaB zu rechnen ist.
Boden X Die zu erweiternde Teilfldche schliet
Oberflachenwasser X an bereits bebautes Areal an. In
Ressourcen Relation zur bestehenden Nutzung
Grundwasser X werden die Ressourcen kaum
Luft X beeintréchtigt.
Landschaftsbild X Die zu erweiternde Teilfldche schliet
an bereits bebautes Areal an. In
Landschaft . Relation zur bestehenden Nutzung
Ortsbild X

verschlechtern sich Landschafts- und
Ortsbild nicht.

Fachstellungahmen mit Vorgaben:
Naturkundefachl. Bearbeitung:
Eine ortsbildstimmige Bauweise sowie standortgerechte Randbepflanzungen werden empfohlen.
Schutzbereich LdStr > siche GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom 08.05.2025

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die gegensténdliche Planédnderung und bei
Einhaltung der Auflagen keine erhebliche Verschlechterung des Umweltzustands und keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, da die Erweiterung in Relation zum
umliegenden Bestand als untergeordnet zu bewerten ist.
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11.4.3 Erweiterung um ca. 1616m?

30

Zugehdrig zu Raumstempel: W 7 (1. FS OROK: FL-Freihaltefl&che)
= SiedlungserweiterungsflGche, dzt. Freiland:

davon Gst. 24/2: 955m? (bereits bebaut)

davon Gst. Tb 24/1: 661m?

Widmungsvoraussetzung: Eigenbedarf (Vertragsraumordnung anzuwenden),
PrGfung, ob alternativ eine ErschlieBung der FS 5 mdglich ist;

Kenntlichmachungen/Nutzungsbeschrdnkungen:

Urér’rlich_e |

irtschaftliche Vorsorgefl&chen

, HW300

---------

Umweltauswirkung
-
O
SCHUTZGUT, SACHGBIET o 2 2 3 | Beschreibung/Begrindung
=1 5| ©© <
Ol 5l El %
Siedlungsstruktur X Auf einem Teil der (erschlossenen)
Mensch Land/Forstwirtschaft X Entwicklungsfldche befindet sich
Nutzungen - bereits Baubestand, der jedoch noch
Verkehrsinfrastrukfur | X um ca. eine Bautiefe erweitert
Sach-/KulturgUter X werden soll.
Erholungsraum X
Mensch Emissionen X STN Schutzwasserbau — randliche
Gesundheit Lage im HQ 300-Bereich
Naturgefahren X
Tiere (Arten) X Der bestehende Siedlungsrand wird
Naturraum Pflanzen (Arten) X fUr eine Bautiefe nach W.es’ren
2 . verschoben, wodurch mit
Okologie e : .
Lebensrdume Beeintrdchtigungen in geringem
X AusmalB zu rechnen ist.
Boden X
Ressourcen OberfiGehenwasser X Teilflache ist bereits bebaut
Grundwasser X
Luft X
Landschaftsbild X FlGche ist bereits bebaut, die
Landschaft ' ErvveVrerung hat durc.h ihr geringes
Ortsbild AusmaB keine negativen
X Auswirkungen.
Fachstellungahmen mit Vorgaben:
Naturkundefachl. Bearbeitung:
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Auf eine harmonische, ortsbildstimmige Bauweise achten, Randbepflanzungen sind hier
besonders von Bedeutung.

STN Wasserbau ... keine Anmerkung zu gegenstdndlichem Gst. in der Stellungnahme vom

12.06.2025

BerUcksichtigung der Ergebnisse aus der naturkundefachlichen STN der BH Schwaz:

Empfehlung, wie vorzugsweise Widmung von BaulUcken, in der Stempelbeschreibung mit

angefuhrt

Herausnahme Uberérilicher Vorsorgefldchen...

-RO-Bau-2- 940/9-54 - Vorprifung der Unterlagen zur Fortschreibung des Ortlichen

Raumordnungskonzeptes
.»...Im Wesentlichen handelt es sich hier um eine sensible Zone der in Ost-West-Richtung verlduft, und
markant in den Freiraum ragt. Daher ist eine Ausweisung von einer weiteren Bauparzellen fachlich
nur befiirwortbar falls die Herausnahmne aus den LWVF mit einer anderen Fldche kompensiert wird
und ein anders nicht erfillbarer Eigenbedarf vorliegt..."

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die gegenstdndliche Plandnderung und bei
Einhaltung der Auflagen Schutzwasserbau keine erhebliche Verschlechterung des
Umweltzustands und keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, da die
Fldche zum Teil bereits bebaut ist und genutzt wird.

11.4.4 Erweiterung um ca. 851m?

31 Zugehdrig zu Raumstempel: W 8 (1. FS OROK: FL-Freihaltefl&che)
= SiedlungserweiterungsflGche, dzt. Freiland:
T Gst 84/2

Widmungsvoraussetzung: Eigenbedarf (Vertragsraumordnung anzuwenden),

Kenntlichmachungen/Nutzungsbeschrdnkungen:

Uberdrtliche landwirtschaftliche Vorsorgefldchen

.

Umweltauswirkung

<
0
SCHUTZGUT, SACHGBIET o 2 2 3 | Beschreibung/Begrindung
=| ol © <
O 5l El %
Siedlungsstruktur X
Mensch g - Die Entwicklungsfldche gliedert sich
Nutzungen | kand/Forstwirtscharft X an bereits bebautes, erschlossenes
Verkehrsinfrastrukfur | X Areal an und fugt sich in die

Architekt DI. Thomas Scheitnagl Seite 68 von 83




ZELL AM ZILLER 2. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept UMWELTBERICHT 2026

Verldngerung der bestehenden
Sach-/KulturgUter Flucht ein. Es besteht die Lage in der

X Uberortl. Vorrangflche.
Erholungsraum X FI&che ist keinem Erholungsraum
Mensch Emissionen X zuzuqrdnen bzw. vgronder’r q!e ' ‘
. Erweiterung durch ihre KleinrGumigkeit
Gesundheit = . .
Naturgefahren X den naturrGumlichen Kontext nicht.

Keine Naturgefahren gegeben.

Tiere (Arten) X Der bestehende Siedlungsrand wird
fUr eine Bautiefe nach Westen

Naturraum | Pflanzen (Arten) X .
» . verschoben, wodurch mit
Okologie Beeintrachti . h .
Lebensrdume eeintrachtigungen in sehr geringem
X AusmaiB zu rechnen ist.
Boden X .
Oberfladchenwasser X Os‘rligh anschlieBendes Areal ist
Ressourcen Grond bereits mehrfach bebaut, wodurch
runawasser X die Auswirkungen durch die
Luft X Erweiterung nur gering ausfallen.
Landschaftsbild X Ostlich anschlieBendes Areal ist
bereits mehrfach bebaut, die
Landschaft . Erweiterung fallt in Relation dazu
Orfsbild ortsbildlich durch ihr dazu geringes
X AusmaB kaum ins Gewicht.

Fachstellungahmen mit Vorgaben:
Naturkundefachl. Bearbeitung: keine Konflikte/Empfehlungen
Uberdrtl. Vorrangfléchen

Zusammenfassend st festzuhalten, dass durch die gegenstdndliche Plan&nderung zur
Stempelbeschreibung W 8 und bei Einhaltung der Auflagen keine erhebliche Verschlechterung
des Umweltzustands und keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies
insbesondere, da die gering dimensionierte Erweiterungsfldche an bereits mehrfach bebautes
Gebiet anschlieft.

11.4.5 Erweiterung um ca. 527m?

32 Zugehdrig zu Raumstempel: M 2 (1. FS OROK: FL-Freihaltefl&che)

= SiedlungserweiterungsflGche, dzt. Freiland:

Tb Gst 350/2

Widmungsvoraussetzung: Tausch/Anderung der Grundgrenzen, um
bebaubare GrundstUcke zu erhalten, Bebauungsstudie mit
zukunftsorientierter ErschlieBungsméglichkeit,

Bebauungsplanpflicht
Kenntlichmachungen/Nutzungsbeschrdnkungen:

Uberériliche land-wirtschaftliche Vorrangfldchen
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Umweltauswirkung
<
0
SCHUTZGUT, SACHGBIET ® 8 g’ % Beschreibung/Begrindung
= = : c
¢l S| El %
Siedlungsstruktur X Die Entwicklungsfldche gliedert sich
Land/Forstwirtschaft X an bereifs bebautes upd
- erschlossenes Areal. Die neu
Mensch Verkehrsinfrastruktur | X aufgenommene Erweiterung fdllt in
Nutzungen Relation zum Bestand untergeordnet
aus und beeintrachtigt die
Sach-/KulturgUter X Siedlungsstruktur nicht.
Es ist ein kleiner Teil in der Uberdrtl.
Vorrangfl&che.
Erholungsraum X Flache ist keinem Erholungsraum
Mensch Emissionen X zuzugrdnen bzw. vgrc’jndeﬁ o!ie o
Gesundheit Erweiterung durch ihre KleinrGumigkeit
Naturgefahren X den naturrdumlichen Kontext nicht.
Keine Naturgefahren gegeben.
Tiere (Arten) X Der bestehende Siedlungsrand wird
Pflanzen (Arten) X fUr die Neuaufnahme der Erweiterung
Nafurraum geringfugig nach Suden verschoben,
Okologie wodurch kaum oder nicht mit
LebensrGume X dkologischen Beeintréichtigungen zu
rechnen ist.
Boden X Das nordlich anschlieBende Areal ist
Ressourcen Oberfldchenwasser X bgrei’rs mehrfoch bebaut, yvodurch
Grundwasser X die Auswirkungen durch die
Erweiterung nur sehr gering ausfallen.
Luft X
Landschaftsbild X Das nérdlich anschlieBende Areal ist
bereits mehrfach bebaut, die
Landschaft Erweiterung fallt in Relation dazu
Ortsbild X ortsbildlich durch ihr dazu geringes
AusmaB nicht ins Gewichf.
Randbepflanzungen empfehlenswert

Fachstellungahmen mit Vorgaben:

Naturkundefachl. Bearbeitung: Pkt 3.4.2 - 32:...Aus naturkundefachlicher und landschaftsbild&sthetischer
Sicht sind eine ortsbildstimmige Bebauung, sowie Randbepflanzungen zur Strukfurierung des neuen
Ortsrandes empfehlenswert..."

Uberdrtliche landwirtschaftliche Vorrangfldchen

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die gegensténdliche Plandnderung zur Stempelbeschreibung
M 2 und bei Einhaltung der Auflagen keine erhebliche Verschlechterung des Umweltzustands und keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies insbesondere, da die gering
dimensionierte Erweiterungsfliche an bereits mehrfach bebautes Gebiet anschlieft.
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11.4.6 Erweiterung um ca. 1230m?

33

Zugehdrig zu Raumstempel: L3 (1. FS OROK: FL-Freihaltefl&che)
= SiedlungserweiterungsflGche, dzt. Freiland:
To Gst 410

Widmungsvoraussetzung: Eigenbedarf (Vertragsraumordnung),

wenn moglich Nutzung/Revitalisierung bestehendes Bauernhaus auf Gst.
.195/2 oder Abbruch;

Geplante Nutzung: Errichfung eines Einfamilienhauses und spdatere
Erweiterung um 2 Baupldatze fur die Kinder des GrundeigentUmers, wenn

Schutzbereich

B169 > siehe

Zuge der

AusgleichsmaBnahmen /Retentionsfléchen geklart werden kdnnen.
Genaue Abgrenzung ist im
Kenntlichmachungen/Nutzungsbeschrankungen:

Larm (evt. wird ein Begleitweg mit Larmschutz umgesetzt, NGhe zu Hofstelle),

Widmung zu erarbeiten.

GIl: BBAIBK-5/988-2025 vom

08.05.2025, HQ 100, HWG, rot-gelber Funktionsbereich, Uberlagerung mit FO-

FiGchen, evt. Umsetzung des Zell-SGd-Begleitweges mit Ldrmschutzwand
(TEENL
NEBA= 7
- LTS
< HW ; .
‘ 41 //
..... //f ///

Umweltauswirkung
<
0
SCHUTZGUT, SACHGBIET ® 2 2 g Beschreibung/Begrindung
= A . c
¢l 812§
Siedlungsstruktur X Die bauliche Entwicklung soll direkt
Land/Forstwirtschaft X im Anschluss an bereits bebautes
- und erschlossenes Areal erfolgen.
Verkehrsinfrastruktur X Dennoch wird in hicht geringem
Mensch .
Nutzungen Ausmal neue‘SledIungssfruk’rur
geschaffen, eine Zufahrt muss
Sach-/KulturgUter X geschaffen werden und
landwirtschaftliche Nutzung ist dort
nicht mehr méglich.
Erholungsraum X Die FIGche ist keinem Erholungsraum
i zuzuordnen. Es sind Naturgefahren
gg?jrfghei‘r Emissionen X gegeben, die STN sind zu beachten.
Naturgefahren X Vpn dgr angrenzenden BundesstraBe ist
eine L&rmbelastung zu erwarten.
Naturraum Tiere (Arten) X Die Neuaufnahme der Erweiterung
Okologie Pflanzen (Arten) X liegt am bestehenden
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Siedlungsrand, dennoch ist mit
Okologischen Beeintr&chtigungen zu
rechnen. Nachpflanzungen
erforderlichl

(Siehe naturkundl. Bearb. S12)

Das westlich anschlieBende Areal ist
bereits mehrfach bebaut und durch
Wohn- und landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Daher fallen die
Beeintr&chtigungen gering aus.

X Das westlich anschlieBende Areal ist
bereits mehrfach bebaut.

Gehdlze werten das Orts- und
Landschaftsbild maBgeblich auf,
indem sie als natUrlich prégende
Strukturen im flachen Talboden
wirken und als Sichtschutz
gegenuber bebauten FiGdchen
dienen. Bei Entfernung sind
AusgleichsmaBnahmen erforderlich
(Siehe naturkundl. Bearb. S12)

LebensrGume X

Boden X
Oberfldchenwasser

>

Ressourcen
Grundwasser X

Luft X
Landschaftsbild

Landschaft .
Ortsbild X

Fachstellungahmen mit Vorgaben:

Schutzbereich LdStr und Larm> siehe GZI: BBAIBK-5/988-2025 vom 08.05.2025

HQ 100, HWG, rot-gelber Funktionsbereich,

- STN Baubezirksamt Innsbruck -Wasserwirtschaft, Leo Ramminger, GZI: BBAIBK-g940/419-2025 vom 12.06.2025:
Planungsbereich fir eine Bebauung geeignet [...]. Es gehen wichtige Rickhalterdume verloren [...]. Bau- oder
Widmungsverfahren: mit einem Auflagenvorschlag ist zu rechnen. Zusdtzlich muss das verlorene
Rickhaltevolumen ausgeglichen werden. Es ist ein Konzept mit einem plausiblen Volumensausgleich
vorzulegen.”

Uberlagerung mit FO-Flachen - Naturkundefachl. Bearbeitung: Pkt. 3.4... Das baulich bedingte Entfernen der
groBen Obstgehdlze ist aus naturkundefachlicher Sicht kritisch zu bewerten. ...Die Festlegung der
tatséchlichen Bebauungsfldche sollte daher so erfolgen, dass der Erhalt der B&ume gewdhrleistet ist.
Bauliche MaBnahmen sollten sich insbesondere auf den Gstlichen Teil der FiGiche konzentrieren. Bei
notwendiger Beanspruchung der Gehdlze sind umfassende Nachpflanzungen in hoher Qualitét im
ortsbildstimmigen Sinne jedenfalls von Bedeutung....

Ortliches Raumordnungskonzept Naturkundliche Bearbeitung

Uberlagerungen

@ Wirkungen bei Umsetzung der MaRnahmen durch

: g

3 52 £18z g -
=il -2 |=s o 5 c 2 2 A g3 2
. ac c32 o N = = ) g a NGB X<
Schutzgliter 298 o S8 5o 5 2 g 2 55 £ 2:c88 2
585 |22 |35 |85 |22 |8 28 |2 |z |22i% |©
£ g E’g 35 |§ gk: 0 E2 & 5 EeB g g
mgm = 52 c® £2 3 = ° T ‘82%2 =
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Tiere

Pflanzen
geschitzte Arten
prioritare Arten
geschutzte
Lebensraume
prioritare

Fauna, Flora
und
Lebensrdume

Lebensraume

Schutzziele von
Schutzgebieten

Grundwasser

Oberflachenwasser

Boden

Bodenqualitat

Luft

Luftqualitat

Landschaft

Erholungswert

Landschaftsbild

Ortsbild

Legende

Auswirkungen:

+++
positiv / sehr pos.

L
negativ / sehr neg.

0
keine erheblichen

?
nicht einschatzbar
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Konfliktbereich It. STN Mag. CH. LAIR, BH Schwaz, vom 02.07.2025:
+[...] Obstanger in Richtung Norden [...]: enifernte Gehdlze wieder in gleicher Stickzahl zu
ergdnzen, [... so] wird kein Tatbestand im Sinne des TNSchG ausgeldst und bestehen aus
fachlicher Sicht keine Bedenken.

ErlGuterung zur BerUcksichtigung der STN des Baubezirksamt Innsboruck —Wasserwirtschaft:
wesentliche Empfehlungen, wie AusgleichsmaBnahmen zu verlorenem Rickhaltevolumen oder zu
erwartende Auflagen, werden in der Stempelbeschreibung mit angefUhrt.

(Abbildungen zu Gefahrenzonen, Wassertiefen und FlieBgeschwindigkeiten finden sich in der
Originalstellungnahme, siehe ErlGuterungsbericht)

Geeignete AusgleichsmaBnahmen sind umzusetzen, und die in den STN enthaltenen Empfehlungen zur
Abgrenzung der baulichen Entwicklung sind zu berUcksichtigen.

11.4.7 Erweiterung um ca. 1355m?

34 Zugehorig zu Raumstempel W10 (1. FS OROK: FL-Freihalteflche)
= Siedlungserweiterungsfldche, dzt. Freiland: T Gst 234/1

Widmungsvoraussetzung:

Vertragsraumordnung wird angestrebt

Geplante Nutzung: Errichtung von Wohnbebauung in verdichteter Bauweise
(kleine Wohnanlage, Reihenhd&user ...)

Umweltauswirkung
-
0
SCHUTZGUT, SACHGBIET o| 2 g’ 8 Beschreibung/Begrindung
ol @] T £
7 (©)] & [0
Siedlungsstruktur X
Mensch Land/Forstwirtschaft X
Nufzungen Verkehrsinfrastruktur X
Sach-/KulturgUter X
Erholungsraum X Die Fl&che ist keinem Erholungsraum
Emissionen X zuzuordnen bzw. verdndert die
Mensch Erweiterung an dieser Stelle den
Gesundheit naturr@umlichen Kontext in dieser
Naturgefahren X Hinsicht nicht. Es sind keine
Naturgefahren gegeben.
Tiere (Arten) X
Naturraum Die Neuaufnahme der Erweiterung
Okologie Pllanzen (Arten) X liegt am bestehenden Siedlungsrand.
LebensrGume X
Boden" X Das sudlich anschlieBende Areal ist
Ressourcen | Oberfldchenwasser X bereits mehrfach bebaut und durch
Grundwasser X Wohn- und landwirtschaftliche
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Nutzung gepragt. Daher fallen die

Luft X Beeintréchtigungen gering aus.

Landschaftsbild X Das sudlich anschlieBende Areal ist
bereits mehrfach bebaut, die
Erweiterung beeinflusst die optische
Ortsbild X Wahrnehmung aus Norden kommend
geringfUgig —eine entsprechende
Randgestaltung ist empfehlenswert.

Landschaft

Naturkundefachl. Bearbeitung: Randbepflanzung empfohlen, keine Konflikte

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die gegenstdndliche Plandnderung zur
Stempelbeschreibung W10 und bei Einhaltung der Auflagen keine erhebliche Verschlechterung
des Umweltzustands und keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Mégliche AusgleichsmaBnahmen sind umzusetzen.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell am
Ziller sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.

MasBige Beeintrdchtigungen konnen durch entsprechende (Ausgleichs-)MaBnahmen und die
Einhaltung von Auflagen ausgeglichen werden.

11.5 Widmungsanpassungen (ohne negative Umweltauswirkungen)

Es sind keine Widmungsanpassungen vorgesehen, die erhebliche Umweltauswirkungen mit sich
bringen.

FSé
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12 PRUFUNG VON ALTERNATIVEN

12.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtausfuhrung des Planes (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens der 2. Fortschreibung des ORK wirde kurzfristig der
gegenwdartige Umweltzustand erhalten bleiben, aber es kann keine geordnete bauliche
Entwicklung der Marktgemeinde Zell am Ziller fur den kommenden Planungszeitfraum
gewadbhrleistet werden.

Die Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes ist ein gesetzlicher Auftrag und stellt
somit fUr die Gemeinden eine verpflichtende PlanungsmaBnahme dar. Insofern ist die Moglichkeit
einer Null-Variante (keine Fortschreibung) nicht gegeben.

Neben dem gesetzlichen Auftrag zur Fortschreibung sowie der Aktualisierung der
Bestandsaufnahme und der Plangrundlagen bestehen auch inhaltlich die Notwendigkeit und der
Anspruch auf Verbesserungen, Arrondierungen und Konkretisierungen Uber die weitere
Siedlungsentwicklung. Eine Fortschreibung mit Uberarbeiteten Festlegungen, Zielen und
MaBnahmen erscheint somit zweckmaBsig.

GemdB § 31c Abs. 1 TROG 2022 ist das Ortliche Raumordnungskonzept auf einen
Planungszeitraum von 10 Jahren ausgerichtet und fortzuschreiben.

Gem. § 31c Abs. 2 TROG 2022 hat die Gemeinde spatestens bis zum Ablauf des zehnten Jahres
nach dem In-Kraft-Treten des Ortlichen Raumordnungskonzeptes dessen Fortschreibung zu
beschlieBen und der Landesregierung zur aufsichtsbehoérdlichen Genehmigung vorzulegen.
Die Gemeinde kommt nunmehr dem gesetzlichen Auftrag der Fortschreibung im Zeitraum der
Verlangerungsfrist des Ortlichen Raumordnungskonzeptes nach.

12.2 Alternativen - aligemein

Eine Diskussion und Beurteilung von Alternativen ist nur fir jene MaBnahmen sinnvoll, welche
gravierend von den Festlegungen des bestehenden Ortlichen Raumordnungskonzeptes
abweichen und gegeniber dem Ist-Zustand nennenswerte Umweltauswirkungen mit sich bringen.

12.2.1 Mogliche Alternative zu baulichen Entwicklungsbereichen, die neu aufgenommen werden:
Siehe Pkt. 12.3
Als Alternative kommt lediglich das Belassen der bisherigen Festlegungen in Betracht.

12.2.2 Mégliche Alternative zu baulichen Entwicklungsbereichen, die fortgeschrieben werden:
Diese Gebiete sind bereits im derzeit noch rechtskréftigen Ortlichen Raumordnungskonzept fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Mit der Festlegung erfolgt gegenUber dem bisher rechtsgultigen Ortlichen Raumordnungskonzept
keine zusatzliche Beeintrachtigung 6kologischer oder fUr das Landschaftsbild wichtiger Bereiche.

12.2.3 Mogliche Alternative zu Verkleinerung/Herausnahme von baulichen
Entwicklungsbereichen:

Die Fidchen werden nicht mehr fortgeschrieben, da kein Bedarf fur die Fldchen im

Planungszeitraum des Ortlichen Raumordnungskonzeptes absehbar ist. Zudem handelt es sich um

Restfldchen (Anpassung an Widmungs-/Grundgrenzen).
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12.3 Alternativen - Einzeldarstellung der gepruften, alternativen
Siedlungserweiterungsgebiete

Die im ORK-Fortschreibungsprozess gepriften alternativen Siedlungserweiterungsgebiete sind zum
jetzigen Zeitpunkt mit den gegebenen Voraussetzungen nicht fUr eine Siedlungserweiterung
geeignet.

FS 5 Die alternativen Siedlungserweiterungsgebiete wirde sich aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten als bauliche Entwicklung und als Alternative zum Bereich W 7
eignen.

Aufgrund der derzeitig begrenzten bzw. nicht vorhandenen
ErschlieBungsmdglichkeiten wirden die Fl&ichen jedoch vermutlich in den ndchsten
Jahren nicht zur VerfUgung stehen. Somit wird dieser Bereich nicht als Erweiterung in
die Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
aufgenommen/fortgeschrieben, zumal die Gemeinde bei Nachweis eines
dffentlichen Interesses im Zuge einer Anderung des Raumordnungskonzeptes diese

Entwicklungsfléiche ins OROK aufnehmen kdnnte.

WI10 NEUE Siedlungserweiterungsfldche
Die vorerst geplante Nutzung mit Parkfldchen, Lager und
Garagenboxen wird nicht befUrwortet. Stattdessen soll mit dem

Z4hlerstempel W10 eine Wohnbebauung ermoglicht werden.
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>> abgelehnte Nutzung: Parkfldchen, Lager und Garagenboxen

NESNg Nl
| Sl

e | KONZEPT

Es ist festzuhalten, dass zu den im OROK getroffenen Festlegungen aus heutiger Sicht keine kurzfristig
umsetzbaren Alternativen bestehen.

13 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH
VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Die im Pkt. 9 ,,UMWELTAUSWIRKUNGEN - VORAUSSICHTLICHE BEEINFLUSSUNG * dokumentierten
Auswirkungen auf die SchutzgUter zeigen durchwegs, dass infolge der 2. Fortschreibung des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes mit keinen nennenswerten negativen Beeintrdchtigungen zu
rechnen ist.

Zu den verbleibenden negativen Umweltauswirkungen im Gemeindegebiet von Zell am Ziller z&hlen
dennoch die Versiegelung der Oberfldchen in den Entwicklungsbereichen durch die Errichtung von
Verkehrswegen und Manipulationsfldchen im Bereich der Entwicklungsgebiete, Erhbhung der Larm-
und Luftbelastung durch Verkehr und Hausbrand und die Beeinfrdchtigung des Landschaftsbildes
durch allféllige Errichtung von groBvolumigen Gebduden.

Diesen negativen Auswirkungen kann durch entsprechende MaBnahmen entgegengewirkt
werden:

Ausgleich von Oberfldchenversiegelung

Neben den Verkehrsflachen mUssen Sickerfldchen und Sickermulden mit
eingeplant werden. Neue StraBen und Verbreiterungen sind von einem befugten
technischen BUro ausgearbeitet werden.

Freifldchen bzw. Grinanlagen sind in den Siedlungsrdumen mit einzuplanen.

Minderung der Larm- und Luftbelastung

Geeignete Mittel zur Verminderung des Individualverkehrs sind z. B. vermehrter Umstieg auf
Fahrgemeinschaften und o6ffentliche Verkehrsmittel, Umstieg auf E-Bikes und Fahrr&der im
Allgemeinen, Umstieg auf Elektro- und Hybrid-Fahrzeuge. Auch die Entwicklung schadstoffloser
Fahrzeuge und Heizanlagen im Allgemeinen sind — global gesehen — weiterhin anzustreben und
zu unterstUtzen.

Weiters sollte die Vermeidung der Ansiedlung von Betrieben mit erhdhtem Pendlerverkehr hohe
Beachtung finden.

Durch die geplante Verringerung der zuldssigen Ho6chstgeschwindigkeit am 30 km/h im
Ortsgebiet reduziert sich die Larmbelastung.

In Verbindung mit dem Zell SGd Begleitweg kénnte eine LarmschutzmaBnahme durchgefihrt
werden.

Ausgleich fir Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes

Eine gute mogliche MaBnahme gegen diese Beeinfrdchtigung stellen naturrdumliche
BegleitmaBnahmen entlang von langen Gebdudefluchten dar (z. B. in Gewerbezonen, wie
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auch bei groBvolumigen landwirtschaftlichen Gebduden). Dies ist erreichbar durch z. B. die
Pflanzung von B&dumen und Strauch- und Buschwerk.

Die Festlegung einer Bebauungsplanpflicht bzw. von Bebauungsregeln fir gewisse Siedlungs-
abschnitte zur Steuerung von Baudichten und Gebdudehohen ist ebenfalls wesentlich.

Die in Teilbereichen und nur fUr einzelne SchutzgUter negativen Auswirkungen sind in die
Interessensabwdgung eingeflossen. Sofern der Gesaminutzen der baulichen Entwicklung die
Einzelbelastungen deutlich Gberwiegt und keine besser geeignete Alternativiésung /-variante
denkbar ist, wurde in der Gesamtbewertung eine Baulandeignung fachlich begruondet.

Durch die Festlegung der Verdichtungs-, und Erweiterungsgebiete wird eine gesamthafte und
geordnete Planung und Entwicklung sichergestellt. Hierbei werden nicht nur bauliche Aspekte,
sondern auch die Anforderungen der Bevdlkerung hinsichtlich Verkehrsanbindung,
Freiraumgestaltung und Infrastrukturausstattung und sonstige Umweltaspekte
mitberUcksichtigt. Im Verordnungstext werden fUr die bauliche Entwicklung erforderliche
MaBnahmen formuliert.

Die Absicherung der erforderlichen MaBnahmen kann durch entsprechende Festlegungen im
Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan erfolgen sowie durch privatrechtliche Vertrage.
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Mit Bezug auf das ,,Schutzgut Boden* wird auf folgende MaBnahmen zum Bodenschutz bei

Bodeneingriffen verwiesen:

Erhalttung wertwoller (Teil)Siandorie -

Einhaltung anderer Umwelthygienevorgaben {Luftresnhaitung, Gewasserschutz, Emissions- und Immissi-
onsvermeidung eic. )

Anmgepasste Mutzungsvorgaben =
MEnimierung oder Begrenzung {zusatzlicher) Wersiegelung . . .
‘Vorrangige Mutzung bereits versiegelter / Gberformier oder sanierter Boden . - -

Red.uzl"e.n.lr'g der Flicé'reri'lanspmcl'mahme {z.B. durch ﬂéd'rens;.:-ara"ds Bauen, Werklrzung won Trassen,
optimierte ErschliieBung, Vermeidung von flachenintensiven Flacheniypen)

Ausweichen suf weniger ertragsfahige Flachen -
Anpassung des Projekts an das Refief zur Minimierung von Erdmassenbewegungen

Reduzierte Ausweisung von Stralken und Stellplatzen -
Optimiere (stralfennahe) Lage von Garagen und baulichen Mebenanlagen

‘Werwendung mglichst durchiZssiger Befestigungsarten (in AbhiSngigkeit von der Nutzung) -
Funkfionshezogene Ausgleichsmafinahmen ' . m
Bodenentsiegelung / Teilentsiegelung gleicher Wertigheit - . - -
Hudtivierung bisher wenig eriragreicher Boden {ohne andere Bodenfunktionen wie z B. Standortfunktion) zu
beeintrachtigen

Diingung wnd Kalkumg .

Ent- oder Bewassaring "

Aufirag humoser Oberboden unter Beschiung des Bodengefiiges (wgl. AL zur Bodenrehultviensng) - .
Regm&a‘rﬁdd‘laﬁmg -
Regemsassemutzung (Zisterman) .
Regermwassenversickerung {Einsatz z.B. von Mulden- oder Ri'gdenEysaemen] -
"Jemendung miglichst w&saardl.ldﬂasmger EIEEEthrlgEarha‘l {ln Abharnglgkert won der hh.rlzuﬂg}

Dal::hbegnmung {IITI Elnzalfall} -
MutzungsEnderung u‘lhensw hnduurlsdial’ﬂmher Mutzung n extensive oder aber waldbauliche Mutzung -
Renauma'ung Ergieadﬂ:tara’ Stan:iurne -

Wiederherstellen d-E urﬁpmngl! Wa.ssa’reglmes won Standarten (Ausglent‘u fiir hydromorphe Bu-:ﬁen} -

Neusnlage van wrgpeu::hbarm Etandur!en -

Emaﬁmg I Erhal!ung vermnetzier Ein.ﬁcll.nren "

ELandurl bzw. Biotopveregung -

Sanierung auf angestrebte Mutzung - -
Beodenaustausch - .
Bodenauftrag - .
‘Werdndarung der Bodeneigenschafien: Vemingerung der Resorptionsverfigharkest durch Zugabe von Sorp-
tionstragem (z.B. Eisencdde. tonhaltige Substrate}

Sonstige Manahmen Ei
.REkIJ“I'l"IE'LII'Ig WO uba'plagﬁen S!Elndl:ll‘[ﬂ'l - . .
Kﬂrrrnass;enng oder Gr:ndzusmnlegw'q . -
‘Wengraierung der durchwurzelbaran Bodenschicht bis 2 m Machtigloesit - -
Wiederherstellen des urspranglichen Wasseregames von ehemals grundwassergepragten Standorten -
Renaturierung ! Rekultivierung anthropogener Rohboden .

Kalkung ggf. nach Gegebenheiten (in Abhangigheit des pH-Weries) - .
Mechanisches und biologisches Tieﬁanl::do&rr;. agf. mit Untergrundmelioration " -
Bodenkundiiche Baubegleifung - . - - .

Abb. Bodenfunktionsbewertung: Methodische Umsetzung der ONORM L 1076
HTTPS:/ /WWW.AGES.AT/DOWNLOAD/0/0/7 CF47D49DAD 1 96E6C46C8A25DFO08CT 15F329E6A2 [FILEADMIN/AGES2015/SERVICE/LANDWIRTSCH
AFT/BODEN_DATEIN/BROSCHUEREN /BODENFUNKTIONSBEWERTUNG_WEB.PDF
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14 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN (MONITORING)

GemadB § 10 TUP ist die Behdrde verpflichtet, die tatséchlichen erheblichen Umweltauswirkungen
eines Planes auf die Umwelt in angemessenen Abstdnden zu Uberwachen, um bei
unvorhergesehenen, negativen Entwicklungen rechtzeitig geeignete MaBnahmen treffen zu
kénnen.

Mit der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind bei keinem der
untersuchten SchutzgUter erhebliche Beeintrachtigungen auf die Umwelt zu erwarten.

Eine gesonderte Uberwachung der tatséichlichen Auswirkungen bzw. gezielte MaBnahmen
dahingehend sind derzeit nicht erforderlich.

Uberdies ist festzuhalten, dass das Ortliche Raumordnungskonzept gem. § 31c TROG 2022 nach
dem zehnjahrlichen Planungszeitraum fortzuschreiben ist, wodurch eine Uberwachung der
Auswirkungen des Konzeptes gegeben ist. Die Bestimmungen gem. § 10 TUP werden damit
jedenfalls erfullt.

Bei groBeren Anderungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist zur Feststellung eventueller
Umweltauswirkungen eine gesonderte Umweltprifung durchzufUhren.

15 ZUSAMMENFASSUNG

15.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinden Tirols sind gemaB § 31c TROG 2022 verpflichtet, das Ortliche
Raumordnungskonzept nach dem Ablauf des 10-jahrigen Planungszeitfraumes fortzuschreiben.
Die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist gem. § 63 Abs. 3 TROG 2022 einer
Umweltprifung nach dem Tiroler Umweltprofungsgesetz zu unterziehen. Dabei ist ein
Umweltbericht zu erstellen, in welchem die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind.

15.2 Grundzuge des Vorhabens

Mit der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes werden die raumlichen und
funktfionalen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde auf Basis der 1. Fortschreibung festgelegt.
DarUber hinaus werden die Ziele fur den Planungszeitraum von 10 Jahren genauer definiert.
Dazu zdhlen insbesondere:

— Die Sicherung von okologisch, landschaftlich sowie landwirtschaftlich wertvollen
Flachen durch die Ausweisung von Freihaltefldchen entsprechend dem vorrangigen
Verwendungszweck.

Dabei wurden die &kologisch und landschaftlich wertvollen Freihaltefldchen auf Basis
der naturkundlichen Bearbeitung ins Ortliche Raumordnungskonzept Ubernommen.

Die landwirtschaftlichen Freihaltefldéchen wurden aus der bisherigen Fassung des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes Ubernommen.

— Ermittlung und Ausweisung der erforderlichen Fiachen fir Wohnen und Wirtschaft, fir
soziale und technische Infrastruktur sowie fir die verkehrsmdBige ErschlieBung unter
BerUcksichtigung der fortgeschriebenen, zu erwartenden Bevoélkerungsentwicklung.

— Die Siedlungsentwicklung soll auf das bestehende Siedlungsgebiet als infrastrukturell gut
erschlossenem und versorgtem Bereich konzentriert werden.

— DarGber hinaus ist es das Ziel der Gemeinde, die Landwirtschaft und deren
landschaftspflegerische Dienste zu erhalten und zu férdern sowie den bestehenden
Betrieben des produzierenden Gewerbes Entwicklungsmaoglichkeiten zu bieten.

— Das StraBennetz soll allfdllig entsprechend der angestrebten Siedlungsentwicklung
punktuell erweitert werden.
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15.3 MaBgebliche Gesichtspunkte des derzeitigen Umweltzustandes

Die Darstellung der maBgeblichen Gesichtspunkte des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt
grundsdatzlich durch raumrelevante Vorgaben und Planungen, wie durch die im Rahmen der 2.
Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes erstellte naturkundliche Bearbeitung,
welche die landschaftlich hochwertigen Fldchen und ékologisch wertvollen Lebensrdume umfasst
und eine Grundlage zur Beurteilung der umweltrelevanten Merkmale bildet, wie z. B. fur:

— die Auflistung der Schutzgebiete und Bereiche nach dem Tiroler Naturschutzgesetz,

— die Wasserrechte aus dem Wasserbuch,

— die Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung,

— der Schutzwasserwirtschaft,

— die Kulturlandschaftsinventarisierung,

— die Auflistung der denkmalgeschutzten bzw. zur Unterschutzstellung vorgesehen Objekte
— und die Darstellung der landwirtschaftlichen VorrangflGchen.

15.4 Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Umwelt und der Auswirkungen
des Vorhabens

15.4.1 Schutzgut Mensch / Nutzungen

Die Festlegungen fUr den Siedlungsraum zielen darauf ab, primdér die vornandenen innerortlichen
Ressourcen fir die Siedlungsentwicklung zu nutzen und Siedlungserweiterungen in die
angrenzenden Freifldchen zu vermeiden. Die bestehenden Siedlungsgebiete, sowie die das
Siedlungsgebiet begrenzenden, fUr das Landschaftsbild, den Naturraum und die
landwirtschaftliche Nutzung bedeutenden Freifldchen bleiben in ihrer derzeitigen Auspragung
weitgehend erhalten.

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Marktgemeinde Zell am
Ziller sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Raumstruktur - Siedlungswesen,
sowie Verkehrsinfrastruktur zu erwarten.

FUr die Landwirtschaft ergeben sich sowohl in der fldéchenmdaBigen Abgrenzung der
landwirtschaftlichen Nutzfldchen als auch in der Vorsorge fUr eine ordnungsgemdaBe
Bewirtschaftung dieser Fidchen durch die Festlegungen der 2. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Bereichsweise ergeben sich sogar Verkleinerungen des baulichen Entwicklungsbereiches und
bewirken den Erhalt der betreffenden Fl&chen fUr die Landwirtschaft.

Die schUfzenswerten Sach- und KulturgUter werden durch die Festlegungen der 2. Fortschreibung
des Ortlichen Raumordnungskonzeptes nicht berihrt oder beeintréchtigt.

15.4.2 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind keine Nutzungen zu
erwarten, welche die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolkerung durch nachhaltig
negative Einflisse in Hinsicht auf Larm und Erschitterungen, Luftbelastung und Klima
beeintrdchtigen kénnten.

15.4.3 Schutzgut Naturraum / Okologie

Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind keine wesentlichen
Einschnitte in die Lebensrume sowie negative Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu
erwarten. Fir die Schutzgiiter Naturraum und Okologie sind keine wesentlichen
Beeinirachtigungen gegeben.

15.4.4 Schutzgut Landschaft / Erholung

Die Festlegungen der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes zielen darauf ab,
die vorhandenen radumlichen und landschaftlichen Strukturen zu bewahren.
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Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Landschaftsstruktur und das Landschaftsbild zu erwarten.
Durch die 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind ebenfalls keine
nachteiligen Auswirkungen fUr die bestehenden Freizeit- und Erholungseinrichtungen zu erwarten.

15.4.5 Schutzgut Ressourcen

Die Festlegungen zur rGumlichen Entwicklung orientieren sich auch am kiUnftig zu erwartenden
Energieverbrauch und dessen Auswirkungen. Der sparsame Umgang mit Ressourcen ist ein Leitziel
fUr die rGumliche Entwicklung.

Die Ressourcen Boden, Luft, Wasser und Energie werden durch die Festlegungen der 2.
Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes nicht negativ beeintréachtigt.

15.5 Prifung von Alternativen

Mit der vorliegenden Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes kommt die
Marktgemeinde Zell am Ziller dem gesetzlichen Auftrag gemdaB § 31c TROG 2022 nach. Eine
Verlangerung der Frist zur Fortschreibung des bisherigen Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist
bereits um 3 Jahre bewilligt worden.

Aufgrund der Entwicklungserfordernisse der Gemeinde ist eine Fortschreibung mit Uberarbeiteten
Festlegungen, Zielen und MaBnahmen zweckmdaBig.

15.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von
Beeintrachtigungen

Infolge der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist nicht mit wesentlichen
BeeintrGchtigungen der SchutzgUter zu rechnen.

Zu den MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nicht winschenswerten
Effekten z&hlen:

Erarbeiten von Verkehrskonzepten

Erarbeiten von Versickerungskonzepten

Abstimmung mit den Behdrden und Einhaltung der Auflagen aus den Fachstellungnahmen
Bebauungsregeln, FliGchenwidmungs- und Bebauungspldne

Randgestaltung und landschaftliche Einbindung neuer Siedlungsr&nder

Ersatzpflanzungen

Vertragsraumordnung

15.7 Uberwachung der Auswirkungen

Mit der 2. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind bei keinem der
untersuchten SchutzgUter ernebliche Beeinfrachtigungen auf die Umwelt zu erwarten. Eine
gesonderte Uberwachung der tatséichlichen Auswirkungen bzw. gezielte MaBnahmen
dahingehend sind derzeit nicht erforderlich.

Eine generelle Uberwachung der Auswirkungen erfolgt Uberdies durch die zehnjdhrliche
Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes.

15.8 AbschlieBende Beurteilung

Betrachtet man den bereits vergangenen ersten Planungszeitraum des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes, so ist festzuhalten, dass sich keine nennenswerte Verschlechterung des
Umweltzustandes daraus ergeben hat. Dies kann analog auch fUr die Zukunft angenommen
werden.
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Insgesamt sind infolge der vorgesehenen 1. Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes der Gemeinde keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.

15.9 Fachstellungnahmen

Wdahrend der Erarbeitung der Fortschreibung des o&rtflichen Raumordnungskonzeptes wurden
folgende Fachstellungnahmen eingeholt:

STN BH Schwaz Bezirksforstinspektion
Lt. telefonischer Abstimmung (13.03.2025) mit OR DI Meller sind in der Marktgemeinde Zell
keine Waldfladchen, somit wird auch seinerseits keine Stellungnahme vorgelegt

STN APG - Leitungsbetreiber Ubertragungsnetzin O — vom 13.03.2025

STN AdTLReg - Baubezirksamt Innsbruck —-Wasserwirtschaft, Leo Ramminger, GZI:

BBAIBK-g940/419-2025 vom 12.06.2025
STN TINETZ: BVNr.: 58940 vom 12.03.2025
STN Wildbach- und Lawinenverbauung Forsttechnischer Dienst, DI Matthias Kerschbaumer GZI:
2025-0.193.693 vom 19.03.2025
(STN aus der 1. FS OROK, GZL. 3130/0305-2013 bleibt aufrecht)

STN Geologie: GUE-LG-276/215-2025 vom 07.01.2026

STN AdTLReg - Baubezirksamt Innsbruck - StraBenbau, Alexander Rudig,

GLZI: BBAIBK-5/972-2025 vom 17.03.2025 und GZI: BBAIBK-5/988-2025 08.05.2025 (gleicher
Inhalt)

STN BH Schwaz Abt. Umwelt: naturkundefachliches Gutachten - Mag. Lair > Unterlagen wurden
direkt von Mag. Indrist an die BH Ubermittelt > STN per E-Mail-Nachricht vom 02.07.2025 an
Bauamt/ Marktgemeinde Zell am Ziller

STN Zillertaler Verkehrsbetriebe AG vom 10.06.2025

Aus den fachsperzifischen Stellungnahmen (Bestandteil des Erlduterungsberichtes) gehen Auflagen
hervor, welche bei den jeweils betroffenen Stempel-Z&hlerbeschreibungen (Anlage B) angefihrt
wurden.

Die Fachstellungnahmen sind als Beilagen angefigt.

Verwendete AbkUrzungen:

BIK oo Biotopkartierung

FWP .......... Fldchenwidmungsplan

FA (s Landschaftliche Freihaltefldchen

FF e Forstwirtschaftliche Freihaltefléchen
FL v Landwirtschaftliche Freihaltefldchen
FO v, Okologische Freihaltefldchen

LV . Landwirtschaftliche Vorrangfldchen
ORK ........... Ortliches Raumordnungskonzept
SUP .....cc.... Strategische Umweltprifung

AdTLReg ... Amt der Tiroler Landesregierung
TNSchG .... Tiroler Naturschutzgesetz

TROG ........ Tiroler Raumordnungsgesetz

TUP ............ Tiroler Umweltprifungsgesetz

WLV .......... Wildbach- und Lawinenverbauung
STN.....o Stellungnahmen
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